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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analiza dotyczy oceny mozliwosci ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
w zwigzku z § 3 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1588), w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 -5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199
— tekst jednolity ze zm.) - dla inwestycji polegajacej na budowie elektrocieptowni na biogaz
0 zainstalowanej mocy elektrycznej mniejszej niz 0,5 MW i mocy cieplnej mniejszej niz
0,5 MW na dz. nr ew. 487/17, 487/18, 487/19 — obreb Gotaszyn, gmina Nowe Miasteczko.

Obszar przyjety do analizy. Analize przeprowadzono w odlegtosci 450 m wokét terenu
objetego wnioskiem, tj. w odlegtosci odpowiadajgcej trzykrotnej diugosci frontu dziatki, ktory wynosi
150 m lecz nie mnigj niz 50 m, a wigc zgodnie z rozporzadzeniem W sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku analizy stwierdzono, iz w obszarze analizowanym znajdujg sie: tereny zabudowy
mieszkaniowej (MN) najblizsza w odlegiosci ok 70 m od dziatek, na ktorych zlokalizowano
projektowane przedsiewziecie, tereny zabudowy ustugowej (U, organ w decyzji z dnia 31.12.2013 .
btednie okreslit ten teren jako produkcyjny), tereny zabudowy gospodarczej (RG), cmentarz (ZC),
tereny lesne (ZL), tereny rolne (R), tereny drég publicznych (KD), tereny drog wewnetrznych
(KDW), tereny nieuzytkéw (N). Obowigzujace przepisy nakazujg ocenia¢ inwestycje w perspektywie
otaczajgcych ja (istniejgcych) budynkéw. Tymczasem w sasiedztwie dziatek objetych wnioskiem,
brak jest nieruchomosci dostepnych z tej samej drogi publicznej, pozwalajgcych na okreslenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji. Warunek kontynuacji funkcji
i parametréw urbanistyczno - architektonicznych, ktéry ma zapewni¢ tad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj, w przypadku zabudowy produkcyjnej, nie bedzie spetniony.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 — tekst jednolity ze zm.), wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku faczneqo spetienia nastepujgcych warunkow:;

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5. jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1:

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze nie jest mozliwe speinienie przestanki
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, okreslonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacej kontynuaciji funkcji i parametrow urbanistyczno —
architektonicznych (tzw. zasady dobrego sasiedztwa).

PODSUMOWANIE. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
W przypadku fgcznego spetnienia warunkow wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt1 -5 ww. ustawy.
Dla przedmiotowej inwestycji nie zostat speiniony warunek, okreslony w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ww.
ustawy, zatem nie mogg by¢ spetione warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy tacznie,
a zatem nie jest mozliwe ustalenie, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy dla inwestycji objetej
wnioskiem. Odstgpiono od analizy pozostatych warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 2-5
Ww. ustawy, uznajgc jg za przedmiotowa.

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu (czesc tekstowa) — przygotowana zgodnie
art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzona zostala przez osobg speiniajgca
warunek, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ww. ustawy.




