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-wg rozdzielnika

Dotyczy:  obowigzkow wiadcicieli i zarzgdcow nieruchomos$ci zwigzanych
z niezwlocznym usuwaniem usterek 1  brakow powodujacych
zagrozenie zycia 1 zdrowia mieszkancow.

Szanowni Panstwo!

Pragne przypomnie¢ podmiotom oraz osobom odpowiedzialnym za zarzadzanie budynkami
mieszkalnymi oraz niemieszkalnymi o ich ustawowym obowigzku, ktory wynika z art. 70 ust. 1
1 ust. 2 Ustawy Prawo budowalne:

1. Wlasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywajq
obowiqgzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgdz umowach, sq
obowigzani w czasie lub bezposrednio po prieprowadzonej kontroli, o ktorej mowa
wart. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usungé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnié braki, kiore
moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz
Srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie prgdem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowiqzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestac
kopie tego protokotu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po
otrzymaniu kopii protokolu, przeprowadza bezzwlocznie kontrole obiektu budowlanego
w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakow,
o ktorych mowaw ust. 1.

Jednoczesnie Ustawa przewiduje sankcje karne w art. 92 ust.1 pkt 2:
Kto: 2) nie spelnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usunigcia stwierdzonych
uszkodzen lub uzupelnienia brakow, moggcych spowodowacé niebezpieczenstwo dla ludzi
lub mienia bqd? zagrozenie srodowiska, podlega karze aresztu albo karze ograniczenia
wolnosci, albo karze grzywny.

Oznacza to, ze zwlekanie z natychmiastowym usunieciem usterek (wyeliminowaniem
zagrozenia) stanowi naruszenie prawa, a takze narazenie na niebezpieczenstwo wiele osob —
w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku ushugowego, handlowego itp.
Sytuacje braku reakcji na otrzymywane powiadomienia osoéb przeprowadzajacych kontrole
okresowe usterek o istniejagcym zagrozeniu sa niedopuszczalne. Nie moze by¢ uzasadnieniem
braku reakcji na stwierdzone zagrozenie kwestia zgody cztonkéw wspodlnoty mieszkaniowe],
braku przeznaczonych srodkéw finansowych lub warunki proceduralne. Ustawa wprost naktada
obowiazek niezwlocznego usuniecia zagrozenia bez koniecznos$ci uzyskania jakichkolwiek zgod
lub uzgodnien administracyjnych lub innych.

Nowa 8961, dma~16_071;2025 I.



Funkcjonujacy od wrzesnia 2023 r. system 7ONE-CEEB naktada na kominiarzy obowiazek
wprowadzania do centralnej bazy elektronicznej protokotow przegladow okresowych
przewodow kominowych. W przypadku stwierdzenia przez kominiarza istnienia razacego
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi system automatycznie informacje te kieruje do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Naklada to na organ nadzoru budowlanego obowiazek
niezwtocznej kontroli w celu potwierdzenia usunigcia zagrozenia.

W celu skutecznego zapewnienia bezpieczenstwa mieszkahcom zwracam sie z apelem do osob
i podmiotow odpowiedzialnych za utrzymanie budynkOw, naprawy i usuwanie usterek 1 brakow
o szczegodlnie szybkie 1 sprawne dzialanie w omawianej kwestil.

W szczegolnych przypadkach PINB moze zakazaé uzytkowania okreslonej instalacji albo
urzadzenia lub calego lokalu lub budynku z uwagi na istniejace zagrozenie zycia i zdrowia.
W okresie zimowym zakaz uzytkowania instalacji gazowej lub grzewczej wigzac sie bedzie
- brakiem mozliwosci uzytkowania lokalu mieszkalnego. W takie] sytuacji okreslone podmioty
maja obowiazek zapewnienia osobom lokali zastepczych.

W celu jak najlepsze; wzajemne] wspolpracy 1 srozumienia wzajemnych obowiazkow stuze
pomoca. Mam nadzieje na wspolne wypracowanie skutecznego i efektywnego sposobu
postepowania w opisanych przypadkach.
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