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CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Po przeprowadzonej analizie istniejacych uwarunkowan na terenie Gminy Nowe Miasteczko, okreslono cel
strategiczny dla dziatan przestrzennych. Bedzie nim dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktora
zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwéj Gminy, wptywajacy na poprawe warunkéw zycia mieszkancow.

Osiagniecie celu strategicznego mozliwe jest jedynie poprzez realizacje celéw szczegbétowych w zakresie
poszczeg6lnych grup zagadnien wplywajacych na ksztalt ogolny przestrzeni i funkcjonowania w niej cztowieka.

Lista celéw szczegdtowych przedstawia sie nastepujgco:

- ochrona wartosci posiadanego srodowiska przyrodniczego i jego racjonalne wykorzystanie w promocji, sferze
spoteczno-gospodarczej i przestrzennej gminy,

- ochrona posiadanego dziedzictwa kulturowego, jako gtéwnego elementu struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- wykorzystanie dogodnego potozenia w bezposrednim sasiedztwie osrodka powiatowego — Nowa Soél oraz osrodka
regionalnego jakim jest Zielona Géra — siedziba samorzadu wojewddztwa,

- dazenie do utrzymania jedynej w Gminie linii kolejowej Przemkéw-Kozuchow,

- dazenie do zagospodarowania wszystkich obiektéw po bytych PGR-ach,

- rozw0j turystyki i agroturystyki,

- poprawa standardéw zamieszkania, pracy i obstugi mieszkancow,

- utrzymanie i rozwdj rolnictwa na terenie Gminy — w tym jego form alternatywnych — wraz z bazg ustugowo-produkcyjng
przy wykorzystaniu posiadanych zasobow

W ramach realizacji przedstawionych celéw, wg poszczegdlnych zagadnien okreslone zostang dziatania, jako
instrumenty realizacji projektowanych zamierzen.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

W zwigzku z okreslonymi celami rozwoju przestrzennego Gminy Nowe Miasteczko przedstawiono przyjete kierunki
ochrony wartosci posiadanego srodowiska przyrodniczego wraz z jego racjonalnym wykorzystaniem.

1.1. SRODOWISKO GEOMORFOLOGICZNE.

Przedmiotem ochrony bedzie przede wszystkim ekosystem zlewni rzeki Biala Woda. Celem jest utrzymanie
i prowadzenie prawidtowej gospodarki wodnej i wykorzystanie do celéw agroturystyki, rolnictwa.

Zaktada sie w szczegoélnosci:
- likwidacje zanieczyszczen koryta rzeki Biata Woda i kanatéw oraz terenéw dolinek drobnych doptywow,
- likwidacje barier sptywu wod, powstatych w wyniku nieuporzadkowanej gospodarki wodnej i lesnej,
- odbudowe jazéw w rejonie wsi Rejow oraz likwidacje niekontrolowanych wylewisk rzeki Biata Woda,
- likwidacje miejsc nielegalnego wywozu odpadéw statych oraz $ciekéw,
- zabezpieczenie i ujecie w systemie hydrologicznym istniejacych zbiornikéw retencyjnych i innych oczek wodnych,
- zabezpieczenie przed degradacja i erozjg naturalnych stokéw.

1.2. GLEBY.

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujacych, licznych, skoncentrowanych komplekséw gleb I, 1l i IV
klasy oraz przeciwdziatanie ich degradaciji, a takze zachowanie w formie gruntéw rolnych oraz uzytkéw zielonych.

Zaktada sie w szczegoélnosci:

- zachowanie tych obszaréw w formie gruntéw rolnych, stuzacych zabezpieczeniu potrzeb wiasnych i regionu,

- stosowanie zabieg6éw agrotechnicznych stuzgcych podniesieniu zyznosci gruntéw rolnych na terenie gminy, a zwtaszcza
zabiegow stuzacych odkwaszeniu gleb — wapnowanie,

- zakaz zabudowy na terenach komplekséw gleb klas I, 1ll i IV za wyjatkiem terenéw w bezpos$rednim sasiedztwie
obszaréw osadniczych, w przypadku braku innych mozliwosci rozwojowych,

- odtworzenie zadrzewien na pasach miedzowych w celu zmniejszenia erozji gruntéw rolnych,

- zalesianie terenéw zdegradowanych, zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie moze by¢ prowadzona) oraz
obszaréw narazonych na erozje wodng i wiatrowa.

1.3. EKOSYSTEMY LESNE.

Ochronie nalezy podda¢ wszystkie kompleksy lesne na obszarze calej gminy. Obecnie, wszystkie lasy bedace
w zarzadzie Nadle$nictwa Szprotawa posiadajg status laséw ochronnych dla obszaru gminy ze wzgledu na negatywne
oddziatywanie inwestycji przemystowo-goérniczych okolic Legnicy, Polkowic, Lubina.

Wiaze sig to w szczegoélnosci z:

- utrzymaniem dobrej kondycji laséw gospodarczych,

- wprowadzenie r6znorodnosci w monokulturach boréw sosnowych,

- zorganizowaniem miejsc biwakowania dla turysty penetrujacego ekosystem lesny — grzybiarz, mysliwy, wedkarz,

- okresleniem tras umozliwiajgcych penetracje turystyczng laséw — niezbedna wspédtpraca na szczeblu gmina — zarzadca

lasu,
- prowadzeniem dodatkowych zalesien.
Kierunki rozwoju produkcji lesnej okreslajg ponadto, plany urzadzeniowe laséw sporzadzane przez witasciwe

Nadlesnictwa.
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1.4. ZASOBY WODNE.

Celem jest ochrona wystepujacych na terenie gminy ciekéw wod powierzchniowych oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasob6w wod podziemnych.

Zaktada sie w szczegoélnosci:

- ograniczanie splywu zanieczyszczen do ciekbw wod powierzchniowych, tworzacych zlewnie rzeki Biala Woda
wspotpraca z gminami sasiednimi w zakresie podniesienia czysto$ci wéd do klasy |,

- likwidacja lokalnych zrédet zanieczyszczen wod,

- ochrona uje¢ wody oraz stref zrédliskowych ciekéw wodnych przed zanieczyszczeniem i wyznaczenie strefy ochrony
posredniej dla ujeé, ktdre jej nie posiadaja,

- tworzenie dodatkowych zbiornikéw retencyjnych i odbudowa, modernizacja istniejagcych w celu poprawy warunkéw
hydrologicznych na terenie gminy.

1.5. FAUNA | FLORA NIELE SNA.

Celem jest ochrona zbiorowisk flory i fauny jako czynnika dla zachowania bior6znorodnosci $srodowiska gminy.

Zadania w tym zakresie to przede wszystkim:
- trwata ochrona i nadzér nad elementami $rodowiska juz poddanymi ochronie prawnej tj. pomniki przyrody oraz
stanowiska chronionej flory i fauny,
- objecie ochrong wystepujacych ekosysteméw tgkowych i wodnych, jako czynnika zachowania réwnowagi biologicznej
(rejon wsi Boréw Polski i Nieciecz) oraz miejsc przetrwania fauny ekosystemoéw tgkowo-polowych; pozwoli to takze na
zmniejszenie szkdd w uprawach rolnych powodowanych przez zwierzyne.

1.6. SUROWCE MINERALNE.

Przed przystapieniem do eksploatacji wykazanych zasob6éw surowcéw naturalnych nalezy przeprowadzi¢ analize —
zysk-strata — odpowiadajac na pytanie: Czy rekultywacja terenu pokopalnianego nie przyniesie strat finansowych w bilansie
globalnym planowanej inwestycji oraz nieodwracalnych strat w srodowisku naturalnym? Dotyczy to przede wszystkim zt6z
itow w rejonie wsi Zukow.

1.7. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Obszar gminy Nowe Miasteczko uwaza sie za stosunkowo mato zdegradowany.
W ramach przyjetych celéw zaktada sie:

- przeprowadzenie rekultywacji nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych, przyjmujac tam gdzie to mozliwe kierunek
wodny rekultywaciji,

- rekultywacja pokopalnianego terenu w rejonie wsi Nieciecz i wykorzystanie go do celéw rekreacyjno-turystycznych,

- rekultywacja terenu pokopalnianego w rejonie wsi Rejoéw i wykorzystanie go w celach gospodarczych — podyktowane
jest to istniejacymi mediami infrastruktury technicznej,

- przeprowadzenie rekultywacji po zlikwidowanych, nielegalnych wysypiskach $mieci,

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen do ciekéw wodnych,

- odbudowe i regulacje systemu stawow jako zbiornikéw retencyjnych.

2. SRODOWISKO KULTUROWE.

Podstawowym kierunkiem rozwoju gminy wynikajacym z uwarunkowan kulturowych jest ochrona zachowanych
zasobow kulturowych, rehabilitacja i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych, rewaloryzacja i remonty zespotdw i obiektow
bedacych w zlym stanie technicznym.

W kierunkach tych nalezy kierowa¢ sie zasadami wynikajacymi z ustaw szczegdlnych chronigcych krajobraz kulturowy,
a takze wynikajacych z uwarunkowan historycznych i kulturowych.

Do zagadnien priorytetowych nalezy:

- ochrona obszaréw, zespotdw i obiektéw prawnie chronionych,

- ochrona obszaréw, zespotéow i obiektéw nie objetych jeszcze ochrona prawng, a prezentujgcych duzg warto$é
historycznag, artystyczna,

- wytyczenie obszaréw chronionych i opracowanie dla nich zasad ksztattowania przestrzeni,

- wykorzystanie zespotow i obiektdw zabytkowych np. dla celéw turystycznych,

- poprawienie warunkéw zycia w obiektach zabytkowych poprzez prowadzenie remontéw w uzgodnieniu z LWKZ,
z mozliwoscig adaptacji i modernizaciji,

- zespolenie dziatan ochrony zabytkéw z ochrong przyrody,

- ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej o wartosciach zasob6w kulturowych i koniecznosci jej ochrony,

- przy opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego kazdej miejscowosci, a takze projektowaniu nowej
zabudowy i adaptacji starej nalezy uwzgledni¢ miejscowe tradycje przestrzenne i budowlane przy jej twdrczym
przeksztatceniu majac jednak na uwadze podporzadkowanie sie przestrzeni historyczne;j.

W celu realizacji postawionych zadan, uwzgledniajgc charakter gminy i jej zasobéw oraz wspoéiczesne potrzeby gminy
nalezy:
- opracowac studium rewaloryzacji Nowego Miasteczka,
- opracowag¢ studia ruralistyczne dla wsi o duzych wartosciach kulturowych wyznaczajac strefy ochrony konserwatorskiej
dla wsi Boréw, Gotaszyn, Mitakéw, Zukéw wraz ze strefg ,E” i ,K” dla wsi Mitakéw i Boréw Polski (studia powyzsze jak
i wytyczne winny sta¢ sie czescig skladowa planu zagospodarowania przestrzennego),
- znalez¢ wiascicieli lub uzytkownikéw dla obiektéw opuszczonych, popadajacych w ruine.
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3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA +ADU PRZESTRZENNEGO.

Dla uczytelnienia zapiséw w sferze funkcjonalno-przestrzennej kierunkéw rozwoju Gminy Nowe Miasteczko

zastosowano podziat na strefy dziatan w zakresie polityki przestrzennej:

- miejska,

- osadnictwa wiejskiego,

- kompleksow lesnych i sadow,

- produkciji rolnej,

- zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej, ustugowa,

- urzadzen infrastruktury technicznej.

Dodatkowo wprowadzono podziat strefy miejskiej na obszary funkcjonalne o r6znej polityce przestrzennej:
. strefa $cistego centrum miasta,

. strefa mieszkaniowa,

. strefa mieszkaniowo-ustugowa

. strefa ustugowa,

. strefa przemystowa,

. strefa zieleni parkowej, miejskiej,

. strefa doliny rzeki Biatej Wody,

. strefa wéd powierzchniowych,

. strefa upraw rolnych i ogrodéw dziatkowych
. strefa urzgdzen infrastruktury technicznej.

QOWoO~NOOAWNE

[y

W obrebie wszystkich ww. stref okreslono gtéwne kierunki dziatan ze wskazaniem na forme i charakter uzytkowania.

3.1. STREFA MIEJSKA.

Obejmuje miasto Nowe Miasteczko w jego granicach. na etapie sporzadzania niniejszego studium nie stwierdzono
potrzeby powigkszania obszaru miasta.

W ramach tej strefy zaktada sie w szczegélnosci:

- ksztaltowanie sprawnego uktadu komunikacji kotowej w powigzaniu z przysztg autostradg A3,

- objecie uktadem miejskiej sieci infrastruktury technicznej wszystkich uzytkownikéw gruntéw na terenie miasta,

- budowa sprawnego organizmu miejskiego z wyksztalcong baza ustugowo-produkcyjng zabezpieczajaca w pierwszej
kolejnosci potrzeby mieszkancéw miasta i najblizszych okolic,

- zabezpieczenie puli ustug wspomagajacych rozwoj turystyki i agroturystyki w gminie,

- poprawe warunkéw zycia mieszkancéw poprzez podwyzszanie standardéw istniejacej zabudowy — renowacja oraz
rewaloryzacja,

- stata eliminacja zabudowy o charakterze pawilonowym, tymczasowej, dysharmonijnej, na rzecz obiektéw o architekturze
indywidualnej uwzgledniajacej lokalny krajobraz oraz zabudowy nie zwigzanej z funkcja strefy polityki przestrzennej,
w obrebie ktérej sie znajduje.

Podstawowe funkcje terenéw przedstawione zostaty w uktadzie strefowym:
1. strefa $cistego centrum miasta — obejmujgca historyczne centrum miasta;

W ramach zatozonych celéw zaklada sie:
- sukcesywng rewaloryzacje w kierunku utrzymania $cistego centrum ustugowego miasta z odbudowa kwartatow
zabudowy miejskiej na bazie zachowanego czytelnego uktadu komunikacyjnego,
- uzupetnienie programu ustug i rzemiosta,
- standardem urbanistycznym jest obiekt budowlany wysokosci maksymalnie 3 kondygnacji, z dachem spadzistym,
o charakterze kamienicy z ustugami w parterze i czescig biurowo-mieszkalng na pietrach.

2. strefa mieszkaniowa - obejmujaca zabudowe istniejgcg oraz grunty rolne, taki i nieuzytki;

Zaktada sie w szczegolnosci:

- realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wszystkich form oraz zabudowy wielorodzinnej w postaci matych
doméw mieszkalnych, nie wyzszych niz 4 kondygnacije,

- standarzdem dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej jest dziatka budowlana wielkosci do 2 000 m?, szeregowej do
450 m*,

- realizacje programu ustug podstawowych, publicznych jako obiektéw o indywidualnej architekturze lub wbudowanych
w obiekty mieszkalne,

- zakaz lokalizacji pawilonowych obiektow handlowych, obiektéw ucigzliwych.

3. strefa mieszkaniowo-ustugowa — obejmuje zabudowe istniejaca oraz grunty rolne, taki i nieuzytki;

Zaktada sie w szczegolnosci:
- realizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, rzemieslniczej, nieucigzliwej nie wyzszej niz 4
kondygnacje, o dachach spadzistych,
- realizacje programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych, publicznych jako obiektéw o indywidualnej
architekturze lub wbudowanych w obiekty mieszkalne,
- ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice strefy,
- nowo projektowane obiekty nie moga wprowadza¢ dysonansow w krajobrazie miasta.
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4. strefa ustugowa — obejmuje tereny istniejgcej zabudowy, magazynéw itp. oraz tereny w ich bezposrednim sasiedztwie;

Zaktada sie w szczegoélnosci:
- utrzymanie i rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowej na bazie istniejgcych zasobow,
- ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice strefy,
- nowo projektowane obiekty nie moga wprowadza¢ dysonansow w krajobrazie miasta.

5. strefa przemystowa — obejmuje tereny istniejacych zaktadéw produkcyjnych, magazynéw itp. oraz tereny w ich
bezposrednim sasiedztwie;

Zaktada sie w szczegolnosci:
- utrzymanie i rozwoj funkcji produkcyjnej na bazie istniejacych zasobéw,
- ucigzliwosc¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice strefy,
- nowo projektowane obiekty nie moga wprowadzaé dysonanséw w krajobrazie miasta.

6. strefa zieleni parkowej i miejskiej — obejmujaca niewielkie obszary lesne wraz z siecig terenéw zieleni miejskiej;

Zaktada sie w szczegolnosci:
- powigzanie funkcjonalne elementéw urzgdzonej zieleni miejskiej z terenami mieszkaniowymi,
- dostepnos¢ tych obszardéw z kazdej strefy funkcjonalnej miasta,
- realizacje paséw zieleni ochronnej wzdtuz drogi krajowej nr 3 — szczegdlnie w rejonie zabudowy mieszkaniowej,
- realizacje ciggébw komunikacji rowerowe;j,
- opracowanie kompleksowego projektu obszaréw zieleni miejskiej w powigzaniu z zespotem rekreacyjnym w rejonie
zbiornika wodnego.

7. strefa doliny rzeki Biata Woda — obejmuje tereny doliny rzeki;

Zaktada sie w szczegoélnosci:
- uporzadkowanie terenéw doliny - koryto rzeki, zbiorniki retencyjne, tereny gk - i wykorzystanie ich do celow
rekreacyjno-sportowych ( niezbedne jest opracowanie koncepcji zagospodarowania) oraz hodowli ryb,
- wytyczenie w ramach ww. koncepcji tras $ciezek spacerowych, rowerowych, wskazanie lokalizacji obiektow
rekreacyjno-ustugowych,
- sporzadzenie programu lokalnych imprez — rowerowych, wodniackich, wedkarskich.

8. strefa wod powierzchniowych  — obejmuje obszary woéd powierzchniowych;

Zaklada sie w szczegoélnosci:
- zabezpieczenie dostepu do wod mieszkancom miasta,
- utrzymanie wysokiej klasy czystosci wod,
- wykorzystanie rekreacyjne i gospodarcze — np. hodowla ryb.

9. strefa upraw rolnych i ogrodéw dziatkowych - obejmuje obszary gruntéw rolnych i ogrodéw dziatkowych, w naturalny
sposaéb taczy obszary miejskie z wiejskimi, utatwiajac przenikanie sie r6znych ekosystemow;

W obrebie tej strefy zaklada sie w szczegoélnosci:
- utrzymanie terenéw upraw rolnych, roslin ozdobnych itp.,
- dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych, zwigzanych z prowadzonymi uprawami, nie wyzszych niz 5 m,
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci siedliska przy gospodarstwie nie
mniejszym niz 3 ha.

10. strefa urz adzen infrastruktury technicznej — obejmuje obszary lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

Zaktada sie w szczegoélnosci:
- zabezpieczenie dostepu do sieci miejskiej infrastruktury technicznej.

3.2. STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Obejmuje jednostki osadnicze terenéw wiejskich.
Przyjmuje sie hierarchig osrodkéw:
- miasto Nowe Miasteczko — o$rodek podstawowy — siedziba wiadz Miasta i Gminy,
- o$rodek wiejski podstawowy — Boréw, Mitakow,
- wie$ elementarna — pozostate wsie w Gminie.

W ramach realizowanych celéw zaktada sie:

- utrzymanie produkcji rolnej na obszarach wiejskich,

- wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

- wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo,
agroturystyka, uprawa wierzby wikliniarskiej i budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

- state zwigkszanie dostepu mieszkancéw obszaréw wiejskich do mediéw infrastruktury technicznej,

- standardem urbanistycznym jest zesp6t obiektéw tworzacych siedlisko tj. dom mieszkalny z budynkami
gospodarczymi nawigzujacych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradycji i krajobrazu,

- rozwoj przetworstwa ptodéw rolnych i runa le$nego na bazie lokalnych zasobéw,

- wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa — rynek s$rodkéw produkcji, sprzetu
rolniczego punktéw skupu itp.,

- w obrebie tej strefy realizuje sie zabudowe mieszkaniowa, obiekty stuzace obstudze ludnosci oraz zabezpieczajace
miejsca pracy.
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3.3. STREFA KOMPLEKSOW LE SNYCH | SADOW.

Obejmuje obszary lesne i sady na terenie gminy Nowe Miasteczko. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajq
sie z problematykg okreslong w kierunkach ochrony ekosysteméw lesnych.
Penetracja turystyczna obszaréw lesnych odbywac sie powinna przede wszystkim na podstawie przyjetych programoéw:
- przebiegu sciezek rowerowych,
- tras edukaciji ekologicznej,
- tras rekreacji konnej.

W obrebie obszaréw laséw gospodarczych prowadzona jest planowa gospodarka lesna.

Przewiduje sie zwiekszenie powierzchni terenéw objetych zalesieniami, co wykazano na zalgcznikach graficznych.
W ramach zgtaszanych, dodatkowych wnioskéw mozna prowadzi¢ dalsze zalesienia. Dziatania prowadzone w tej materii
powinny dotyczy¢ gruntow:

- poddawanych rekultywaciji,

- zdegradowanych,

- ewidentnie nieprzydatnych do produkgciji rolnej,

- nie posiadajacych wartosci jako uzytek ekologiczny.

W obrebie przedmiotowej strefy lezg takze obszary wystepowania szkdd gorniczych - w zwigzku z wydobywaniem
wegla brunatnego w rejonie wsi Nieciecz. Zaktada sie rekultywacje tych terenéw o kierunku wodno-le$nym i wykorzystanie
rekreacyjne. Powstaly zesp6t zbiornikéw wodnych moze stuzy¢ takze prowadzeniu produkcji rybackie;.

3.4. STREFA PRODUKCJI ROLNEJ.

Obejmuje obszary upraw rolnych, tgk bez prawa zabudowy lub z dopuszczeniem zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie terendw zurbanizowanych. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie z problematyka okreslong
w kierunkach ochrony gleb. Ponadto, ze wzgledu na blisko$¢ duzych rynkéw zbytu (Berlin, Wroctaw, Zielona Géra), a takze
warunki klimatyczne nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo,
kwiaciarstwo, sadownictwo itp.

W celu utrzymania produkcji rolnej w formie tradycyjnej wskazane jest przyja¢ program wspomagania rozwoju
wielkotowarowych gospodarstw rolnych.

W obrebie tej strefy mozna realizowa¢ program tworzenia matych zbiornikbw retencyjnych i tworzy¢ gospodarstwa
hodowli ryb oraz rozwija¢ turystyke wedkarska, a takze tworzyc¢ tereny rekreacyjne w postaci boisk trawiastych.

W ramach realizowanych celéw zaktada sie:
- utrzymanie produkcji rolnej na obszarach wiejskich,
- zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas Ill i IV w kompleksach, ktére do tej pory nie uzyskaly zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nie wymagaja takiej zgody wg przepiséw odrebnych.

3.5. STREFA ZORGANIZOWANEJ DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ, USLUGOWA.

Obejmuje tereny ustug, dziatalnosci gospodarczej w rejonie wsi Nieciecz, Rejow, Gotaszyn, Mitakow, Zukéw.
Obszary te beda wymagac:

- utrzymania dziatalnosci tam gdzie jest juz prowadzona,

- kompleksowego podejscia planistycznego — w celu okreslenia szczegbtowych rozwigzan komunikacji wewnetrznej,
charakteru zabudowy, dziatan ochronnych w stosunku do terendw przylegtych, sposobu zabezpieczenia w sieci
infrastruktury technicznej,

- akcji promocyjnej i rozpoznania potrzeb inwestorskich — w celu okreslenia mozliwosci i osiagnigcia wysokiej aktywizacji
gospodarczej tych terenéw, stworzenia nowych, alternatywnych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy,

-w przypadku terenu pokopalnianego w okolicach wsi Rejow, w celu udostepnienia go na dziatalno$é gospodarcza
nalezy przeprowadzi¢ czesciowg rekultywacje; w przypadku braku inwestora przeprowadzi¢ rekultywacje poprzez
zalesienie; dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania tego terenu pod wysypisko odpaddéw statych po uzyskaniu
pozytywnych wymaganych prawem opinii.

3.6. STREFA URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Obejmuje wydzielone obszary lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig lokalizacje tych urzadzen
w obrebie innych stref funkcjonalnych, jezeli zajdzie taka potrzeba. Szczeg6towe kierunki rozwoju sieci infrastruktury
technicznej przedstawiono na planszy ,Infrastruktura techniczna” oraz w dalszej czesci opisu.

4. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI.

Ze wzgledu na posiadane zasoby przyrodniczo-kulturowe jako cel przyjeto rozwoéj réznych form turystyki, przy
zabezpieczeniu mozliwosci komfortowego dojazdu na miejsce przeznaczenia.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- modernizacje istniejacego uktadu komunikacji kotowej, ktéra pozwoli w bezpieczny i bezkolizyjny spos6b dotrze¢
tury$cie na miejsce przeznaczenia bez narazania na niedogodnosci,

- opracowanie programu promujgacego istniejgce zasoby przyrodniczo-kulturowe gminy,

- rozpropagowanie wsréd mieszkancow terendw wiejskich form agroturystyki, ktéra ze wzgledu na istniejace zasoby
winna by¢ wprowadzana w pierwszej kolejnosci, takze jako element promocji gminy,

- zabezpieczenie miejsc noclegowych i obstugi dla turysty wedkarza, mysliwego, wodniaka,

- opracowanie programu rozwoju turystyki krétkoterminowej — z oszacowaniem potrzeb dla r6znych jej form:
a. grzybiarze — noclegi, gastronomia, bezpieczne parkingi,
b. wedkarze — na bazie istniejgcych i przewidzianych do odbudowy stawéw oczek wodnych itp., zabezpieczenie miejsc

noclegowych, parkingéw, gastronomii,

c. turysta zwiedzajacy — noclegi, gastronomia, parkingi,
d. turysta wodny — splywy kajakowe Bialg Woda — baza sprzetowa, noclegi, gastronomia,
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- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem miasta Nowe Miasteczko; w opracowaniu wykazano i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras Sciezek
rowerowych opracowanych dla dawnego wojewoddztwa zielonogorskiego, ktore stanowi¢ beda kanwe przysziego
systemu w gminie,

- utworzenie bazy rowerowej z wypozyczalnig sprzetu i serwisem,

- opracowanie tras dla turystyki konnej na bazie projektowanych osrodkéw obstugi turystyki,

- dazenie do odtworzenia lokalnych form wypoczynku sobotnio-niedzielnego — wiejskie karczmy, sceny taneczne.

Wszystkie programy tworzone na bazie zasobow lesnych winny by¢ sporzadzane przez zainteresowane strony tj.
whasciwe nadlesnictwa oraz zarzady gmin sasiednich.

5. ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY.

5.1. CELE I POLITYKAROZWOJU.

5.1.1. Cele.

Giéwnym celem jest osiggniecie zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Nowe Miasteczko, poprzez zachowanie
rownowagi miedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wszechstronny rozwdj miasta i gminy zapewniajacy:
- zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancow,
- stworzenie warunkow umozliwiajacych wzrost poziomu jakosci zycia,
- zaspokojenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen,

mozna osiagna¢ realizujac nizej wymienione cele.

Cele ekonomiczne , ktére ksztattujg mechanizmy zapewniajgce obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu mieszkancow
poprzez:

- rozwoj lokalnego rynku pracy,

- powstanie nowych, matych i $rednich przedsiebiorstw produkcyjnych,

- rozwoj ustug o znaczeniu lokalnym,

- restrukturyzacje rolnictwa.

Cele spoteczne , ktére wyrazajq sie dazeniem do osiggniecia:
- dobrych warunkéw zamieszkania,
- stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby lokalne,
- sprawnej obstugi komunikacyjnej,
- wyposazenia w podstawowsg infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze , to przede wszystkim:
- zachowanie i ochrona istniejgcych zasob6w $rodowiska naturalnego, ze szczegélnym uwzglednieniem gleb o wysokich
klasach bonitacyjnych oraz zasobéw wod podziemnych,
- ochrona ztéz surowcéw naturalnych.

Cele kulturowe obejmuja:
- ksztattowanie atrakcyjnego wizerunku miasta i gminy,
- zachowanie otwartych przestrzeni o walorach krajobrazu przyrodniczo-kulturowego.

Cele przestrzenne , to wplyw na:
- ksztaltowanie tadu przestrzennego miasta i gminy,
- wykorzystanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz likwidowanie
konfliktdw w rozwoju przestrzennym miasta i gminy.

5.1.2. Polityka realizacji cel6w.

W polityce osiagniecia wymienionych celéw majacych wplyw na rozwdj miasta i gminy wyodrebniono czynniki
stwarzajace szanse:

Rozwoju ekonomiczno-spotecznego.

Tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej) poprzez przygotowanie
terenow i ofert lokalizacyjnych.
Modernizacja istniejagcych zasobéw mieszkaniowych i zwiekszenie podazy uzbrojonych terenéw pod nowg zabudowe.
Wyréwnanie niedoboréw i poprawe dostepnosci do réznego typu ustug.
Dziatania usprawniajace system komunikacyjny.

Ochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego.

Racjonalna gospodarka zasobami naturalnymi. Ochrona $rodowiska, poprzez rozwéj systemoéw inzynierskich
w dostosowaniu do wzrostu liczby ludnosci i gospodarczego gminy.
Ochrona istniejgcych obiektéw zabytkowych oraz porzgdkowanie historycznej struktury miasta i wsi. Podnoszenie jakosci
krajobrazu miejskiego i wiejskiego, kreujgc nowe jakosciowo rozwigzania projektowe w zakresie architektury mieszkaniowej
i przemystowe;j.

Ksztattowanie tadu przestrzennego.

Tworzenie czytelnego uktadu struktury przestrzennej miasta i wsi, poprzez porzadkowanie terenéw juz
zainwestowanych oraz racjonalne zagospodarowanie terenéw przeznaczonych do zainwestowania zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.
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5.2. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.

Spoteczno-gospodarcze przestanki okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego sformutowano na
podstawie przewidywanych efektéw jakie przyniesie restrukturyzacja gospodarki gminy Nowe Miasteczko.
Warunki gospodarcze w jakich funkcjonuje gmina po 1989r. ulegly zasadniczym przeobrazeniom. W zwigzku z tym trudno
jest prognozowac¢ zjawiska i procesy spoteczno-gospodarcze w odleglym horyzoncie czasu i w warunkach gospodarki
rynkowe;j.
Problematyka spoteczno-gospodarcza obejmuje elementy, ktére majg istotny wplyw na spos6b uzytkowania
i zagospodarowania obszaru miasta i gminy, a takze sg w znacznym stopniu uzaleznione od sposobu uzytkowania
i zagospodarowania tych obszaréw. Elementami tymi sa:
- ludnose,
- rynek pracy,
- infrastruktura spoteczna,
- mieszkalnictwo,
- infrastruktura techniczna.

Celem prognoz jest okreslenie rozwoju demograficznego oraz przysztych inwestycji infrastruktury spotecznej,
rozmiaru budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci gospodarczej (w sferze produkcji i ustug) oraz zwigzanych z tym
potrzeb terenowych, a takze inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zagadnienia demograficzne i spoteczno-gospodarcze przedstawiono rozpoznajgc charakter wystepujacych miedzy
nimi powigzan i dotychczasowych terendw, jak i nowo pojawiajacych sie cech rozwojowych.

5.2.1. Prognoza demograficzna.

Prognozujac ludno$¢ miasta i gminy Nowe Miasteczko przeanalizowano prognoze ludnosci Polski wedtug
wojewodztw w latach 1998-2020 opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny, skorygowang przez Urzad Statystyczny
w Zielonej Gorze — zawartg w Strategii Wojewddztwa Lubuskiego 2000r.

Odnoszac przewidywania zawarte w wymienionej prognozie oraz biorgc pod uwage procesy ludnosciowe na
przestrzeni lat 1986-1999, ktére miaty wptyw na przyrost ludnosci w miescie Nowe Miasteczko oraz spadek zaludnienia wsi,
dla potrzeb ,Studium” opracowano prognoze demograficzna.

Przewidywany rozwdj ludnosci miasta i gminy do 2020r. opiera sie na dotychczasowych trendach rozwojowych
proces6w demograficznych i gospodarczych.

Przyjeto zatozenie niewielkiego tempa wzrostu liczby ludnosci ogétem na okres do 2020r.

wyszczegolnienie gmina miasto wie$
liczba ludnosci 6 100 3200 2900
przyrost rzeczywisty w latach 1998-2020r. 380 230 150
$rednioroczny przyrost naturalny 17 10 7
$rednioroczny przyrost naturalny na 1000 ludnosci w %o 2,75 3,13 2,41
$rednioroczna migracja +0 +0 +0
dynamika 1989r. — 100% 106,7 107,8 105,5

Efektem przyjetych zatozen dynamika rozwoju ludnosci do 2020r. w przekroju miasto-wie$, oznacza¢ bedzie wzrost
ludnosci miejskiej o 7,8% a wiejskiej 0 5,5%.

Przewidywana struktura wieku ludno  $ci.

. gmina miasto wie$
wiek
og6tem % og6tem % og6tem %
przedprodukcyjny 1451 23,8 717 22,4 734 25,3
produkcyjny 3605 59,1 1987 62,1 1618 55,8
poprodukcyjny 1046 17,1 496 15,5 549 18,9
razem 6 100 100,0 3200 100,0 2900 100,0

W okresie dwudziestolecia przewiduje sie:
- spadek przyrostu naturalnego na 1 000 ludnosci w miescie z 4,99%. do 3,13%., ha wsi odpowiednio z 3,25%. do 2,41%o,
- zmniejszenie liczebnosci rocznikdw przedprodukcyjnych ogétem w gminie z 30,7% do 23,8%,
- wzrost ludnos$ci w wieku produkcyjnym ogétem w gminie z 55,7% do 59,1%,
- wzrost populacji rocznikéw poprodukcyjnych ogétem w gminie z 13,6% do 17,1%.

Zmiany w strukturze wieku ludnosci bedg miaty wpltyw na:
- system edukacyjny — wyrazny spadek liczby dzieci i mtodziezy do lat 18 spowoduje likwidacje niektérych szkot.
Jednym z podstawowych wymogéw reformy jest utworzenie szkét dostatecznie duzych, aby mozliwe byto, ze
wzgledéw ekonomicznych, petne ich wyposazenie oraz zapewnienie kadry dydaktycznej o wysokich kwalifikacjach.
Wiaze sie to z koniecznoscig utworzenia odpowiednio duzych obwodéw szkolnych, co spowoduje wydtuzenie izochrony
dojscia do nich, a tym samym pogorszenie dostgpnosci do szkét.
Na terenach wiejskich o rozproszonym osadnictwie utrudnienia te nalezy zrekompensowa¢ sprawng komunikacjg
oraz powigzanie szk6t z wsiami w obwodzie szkolnym systemem $ciezek rowerowych.
- rynek pracy
Przyrost zasobéw sity roboczej tzn. grupy ludnosci w wieku produkcyjnym i przy zatozeniu wskaznika aktywnosci
zawodowej tej grupy wieku na poziomie ok. 60%, oznacza zapotrzebowanie na okoto 2 100 miejsc pracy. Rozpoznanie
tych zasobéw ma duze znaczenie dla kreowania odpowiedniej polityki na rynku pracy.

- opieka zdrowotna i spoteczna
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Najwiekszy wzrost liczby ludnosci nastgpi w wieku poprodukcyjnym, bowiem w okresie od 2010r. do 2020r. w wiek
emerytalny wejda roczniki wyzu demograficznego z lat 50-tych. W zwigzku z tym, systemem opieki zdrowotnej i spotecznej
powinna zostac¢ objeta coraz wieksza grupa ludnosci.

Prognozowanie liczby mieszkancéw ma dla rozwoju miasta i gminy wyjgtkowe znaczenie, poniewaz liczba ludnosci
bezposrednio wplywa na niezbedne urzadzenia socjalne i kulturalne oraz ich rentownos¢, a takze na wielko$¢ terenéw
rozwojowych.

Analiza wystepujacych trendéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci gminy miejsko-wiejskiej oraz mozliwosci
rozwojowe zwigzane z funkcjami poszczegoélnych miejscowosci i z posiadanymi rezerwami terenu pod zabudowe
mieszkaniowg i gospodarczo-produkcyjng oraz zabudowe ustugowa, pozwolity na wytypowanie miejscowosci rozwojowych.
Przewiduje si e wzrost liczby mieszka ncéw w mie $cie Nowe Miasteczko oraz w miejscowo $ciach: Boréw, Konin
i Pop eszyce.

W pozostatych miejscowosciach, na terenie gminy istniejg mozliwosci realizacji zabudowy uzupetniajacej w granicach
istniejgcego zainwestowania danej wsi.

5.2.2. Infrastruktura spoteczna.

Zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne, poprawi jako$¢ zycia mieszkancéw miasta
i gminy. Wymagac¢ to bedzie dostosowania wielkosci realizowanych ustug z zakresu edukacji, kultury, ochrony zdrowia,
handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego, do liczby obstugiwanej ludnosci i do standardéw potrzeb, ktérych poziom
zalezy od przysziych aspiracji spotecznych i mozliwosci ekonomicznych.
Przestrzenne mozliwosci rozwoju infrastruktury spotecznej zapewniajg tereny o funkcji mieszkalno-ustugowe;j.
Poprawa wyposazenia w ustugi wymagac bedzie dziatan w zakresach:
- edukacji podstawowej
Uzupetnienie bazy lokalowej szkét podstawowych na wsi, kompleksowe ich wyposazenie w tym urzadzenia sportowe
(boiska, sale sportowe).
Rozbudowa przedszkola w Nowym Miasteczku i budowa sali sportowe;.
- kultury
Uruchomienie kina w Nowym Miasteczku. Realizacje obiektu dla potrzeb kultury w Borowie. Budowa placu zabaw
w Gotaszynie.
- podstawowej opieki zdrowotnej
Poprawa dostepnosci podstawowych ustug medycznych dla mieszkancow wsi.

5.2.3. Mieszkalnictwo.

Celem gtéwnym w zakresie mieszkalnictwa jest zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — stworzenie petnej
wszechstronnej oferty mieszkania dla kazdej rodziny zgodnie z jej zr6znicowanymi mozliwosciami ekonomicznymi.
Skala rozwoju budownictwa mieszkaniowego okresla niezbedne potrzeby mieszkaniowe, spotecznie odczuwalng
poprawe standardéw zamieszkania, przy zatozeniu modernizacji istniejacych zasobow mieszkaniowych.
Potrzeb mieszkaniowych do 2020r. okre$lona przy standardzie mieszkaniowym 25 m? pow. uzytkowej na
1 mieszkanca. Wedtug standardéw europejskich wskaznik ten wynosi ok. 30 m? pow. uzytkowej na 1 mieszkanca.
Potrzeby mieszkaniowe w miescie i gminie stanowig sume potrzeb wynikajacych z prognozy demograficznej
i deficytu mieszkaniowego, w tym z:
- przyrostu ludno $ci do 2020r.
- w miescie wzrost ludnosci o 230 oséb spowoduje zapotrzebowanie na ok. 5 750 m? pow. uzytkowej,
- na wsi wzrost ludnosci o 150 os6b spowoduje zapotrzebowanie na ok. 3 750 m? pow. uzytkowej;
- rozg eszczenia rodzin w mieszkaniach  deficyt wyniesie:
- w miescie ok. 23 500 m? pow. uzytkowej,
- na wsi ok. 15 050 m? pow. uzytkowej;
- ubytki w istniej acej substancji mieszkaniowej (u zytkowej) — ze wzgledu na zly stan techniczny (przyjeto 0,1%
ubytkéw) rocznie wyniosa:
- w miescie ok. 1 000 m? pow. uzytkowej,
- na wsi ok. 1 070 m? pow. uzytkowe;j.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wymaga zrealizowania do 2020r. ogétem ok. 50 120 m? pow. uzytkowej z tego:
- w miescie ok. 30 250 m? pow. uzytkowej,
- na wsi ok. 19 870 m? pow. uzytkowej.

Ze wzgledu na skale trudng do prognozowania w programie potrzeb mieszkaniowych nie uwzgledniono rezerwy
mieszkan niezbedng dla prowadzenia przez gmine biezacej gospodarki mieszkaniowej, zwigzanej z wypadkami losowymi
utraty mieszkan.

5.2.4. Rozwo¢j funkcji gospodarczych.

Elementami aktywizujacymi rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta i gminy sg: sie¢ osadnicza, infrastruktura
techniczna, przestrzen rolnicza, walory naturalne i zasoby terenowe.

Analiza mozliwych kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy jako catosci uwzglednia jej potencjat gospodarczy,
przestrzenne zagospodarowanie, istniejgce funkcje gospodarcze, istniejaca sie¢ osadnicza oraz powigzania z obszarami
sgsiednimi i siecig regionalna.

Giownym celem aktywizacji gospodarczej gminy pozostanie rolnictwo . Utrzymanie funkcji rolniczej gminy jako
podstawowej gatezi gospodarki wymaga:

- wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej z wprowadzeniem metod i technik rolnictwa ekologicznego,

- poprawe struktury agrarnej poprzez zwiekszenie liczby gospodarstw towarowych o powierzchni uzytkdw rolnych powyzej
15,0 ha,

- zwiekszenia wydajnosci wystepujacych upraw poprzez melioracje oraz konserwacje juz istniejacych urzadzen,

- tworzenia gospodarstw o jednokierunkowej specjalizacji (produkcja mleczarska, miesna, uprawy zbozowe, okopowe),

- powigzania gospodarki rolnej z zaktadami przechowujacymi i przetwarzajgcymi produkty rolne oraz instytucjami rynku
rolnego,

- ukierunkowania produkcji rolnej zorientowanej na zaopatrzenie pobliskich wigkszych miast, jako chtonnego rynku zbytu.
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Szanse rozwoju miasta Nowe Miasteczko tkwig przede wszystkim z rozwoju funkcji ustugowo-przemystowej.

Funkcja ustugowa , to obstuga ludnosci miasta i gminy w zakresie opieki zdrowotnej, oswiaty i kultury, handlu, ustug
rzemieslniczych i gastronomicznych.
Funkcja przemystowa to dziatalno$¢ produkcyjna oparta na lokalnej bazie surowcowej miejscowego rolnictwa
(przetwérstwo rolne), ale réwniez utrzymanie istniejacych podmiotéw gospodarczych.
Funkcja turystyczna (krajoznawcza, tranzytowa, agroturystyka) preferencje dla jej rozwoju stwarzaja:

- zasoby naturalne gminy,

- stosunkowo czyste srodowisko,

- potozenie w poblizu zachodniej granicy panstwa (ok. 80 km) otwartej poprzez przejscia graniczne,

- powigzania drogowe z przebiegiem przez teren gminy drogi krajowej nr 3.

W ramach rozwoju funkcji turystycznej istnieje mozliwo$¢ powstania takich obiektéw jak:
- motele,
- stacje paliw,
- warsztaty napraw,
- centra handlowe.

Na obszarach wiejskich dodatkowo przewiduje sie rozwdj agroturystyki przez prywatnych rolnikéw.

Atrakcyjnos¢ gminy wzrosnie poprzez potaczenia ciekawych miejsc i terendw o walorach krajoznawczych, siecig tras
turystyki pieszej i rowerowej, a by¢ moze réwniez konnej.

Dodatkowg atrakcjg dla turystbw moze sta¢ sie, po modernizacji kapielisko miejskie w Nowym Miasteczku, a
mieszkancom zapewni w okresie lethim codzienny wypoczynek.

Ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawa warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie recesji matych wsi moze
by¢ osiagniete na drodze rozwoju wielofunkcyjnosci gminy.

Rozwdj wielofunkcyjny oznacza kreowanie nowych zrédet dochodu dla spotecznosci lokalnej, w dziatalnosciach
pozarolniczych.

Celem rozwoju wielofunkcyjnego powinno by¢ zatem tworzenie rdznorodnej bazy ekonomicznej w oparciu
o wykorzystanie lokalnych zasobéw i inicjatyw.

Jednym z istotnych czynnikéw warunkujacych rozwdj gospodarczy miasta i wsi w gospodarce rynkowej jest otwartosc
oraz dostepnos$¢ dla przeptywu towaréw, ustug i klientéw. Potencjalni inwestorzy chetniej lokujg swoje firmy majac
zapewniony dostep do infrastruktury.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi matych i Srednich przedsiebiorstw sa:
- wykwalifikowane zasoby sity roboczej,
- tereny uzbrojone w infrastrukture lub z fatwym dostepem do niej.

W miescie i gminie sytuacja w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng charakteryzuje sie wysokim
stopniem zwodociggowania oraz telefonizacji. Natomiast poprawy wymaga stan drég. Konieczny jest rozwoj systemow
inzynieryjnej ochrony $rodowiska, oprécz kanalizacji rowniez gazyfikacja.

5.2.5. Funkcje poszczeg6lnych miejscowo  $ci w perspektywie.

Miasto Nowe Miasteczko
- administracyjna,
- ustugowa,
- produkcyjna.
Gmina: funkcja wiodaca — rolnictwo i przetwoérstwo rolno-spozywcze; funkcje uzupetniajace — ustugowa (agroturystyka),
turystyczna, turystyka tranzytowa.
Wsie:
Boréw Polski
- rolnicza,
- agroturystyka (ustugi),
Boréw
- rolnicza,
- ustugowa,
Gotaszyn (wie$ podmiejska)
- rolnicza,
- ustugowa,
Mitakéw
- rolnicza,
- ustugowa,a
Nieciecz
- rolnicza,
- ustugi - agroturystyka,
Popeszyce
- rolnicza,
- ustugowa,
Rejow
- rolnicza,
- agroturystyka (ustugi),
Szyba
- rolnicza,
Konin (przysittek)
- rolniczo-przemystowa,
Zukéw
- rolnicza,
- ustugowa
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5.3. EKOROZWOJ W REGIONIE.

Nadrzednym celem Euroregionu Sprewa-Nysa-Bobr, zgodnie z podpisang umowg w Gubinie w dniu 21 wrzesnia
1993r., jest wszechstronna dziatalno$¢ na rzecz obszaréw przygranicznych Polski i Niemiec. Ich sanacji ekologicznej,
rozkwitu gospodarczego i kulturalnego oraz statej poprawy warunkéw zycia mieszkancow, w tym zniwelowanie roznic
sytuacji ekonomicznej po obu stronach granicy.

Integracja Polski z krajami Unii Europejskiej wymaga dokonania wielu przelomowych przeobrazen w strukturze
ekonomicznej, spotecznej i prawnej.

Opracowanie strategii ekorozwoju polskiej czesci Euroregionu, ktérego cztonkiem jest Gmina Nowe Miasteczko, ma
na celu spoteczng konsolidacje mieszkancow tego regionu przy wykorzystaniu wszystkich potencjalnych jego mozliwosci
sprzyjajacych rozwojowi ekonomicznemu i spolecznemu. Rozpoznanie istniejgcych zagrozen oraz wytyczeniu kierunkow,
ktorych dziatania beda najbardziej efektywne.

Strategia obejmuje lata 1998-2010, jest to okres przygotowania Kraju do spodziewanego wigczenia w struktury Unii

oraz pierwszych, jak nalezy sie spodziewa¢, trudnych lat poczatku integracji.
Przestanka podjecia prac nad strategia ekorozwoju, poza rozwojem gospodarczym z uwzglednieniem potrzeb ludzi
i ochrony $rodowiska, jest szansa uruchomienia programu strukturalnego, ktéry traktuje elementy $rodowiska
naturalnego jako potencjat, atut i szans e wyrdzniajaca Euroregion na tle innych obszaréw aktywno  $ci
gospodarczej .

Giéwnym celem strategii ekorozwoju jest zréwnowazony rozwdj Euroregionu pod wzgledem ekonomicznym,
spotecznym i kulturowym z racjonalnym wykorzystaniem i zachowaniem szczegodlnie cennych walorow $rodowiska
naturalnego oraz ich odtworzenia tam, gdzie zostata naruszona réwnowaga mieszczgca sie w pojeciu ekorozwoju.

Efektem tych dziatan winien by¢ wzrost poziomu jakosci zycia odpowiadajacy regionalnym aspiracjom i standardom
europejskim oraz przyspieszenie proceséw integracji transgranicznej zgodnie z ideg powotania Euroregionu.

5.4. WSPARCIE FINANSOWE W ZAKRESIE ROZWOJU SPOtECZN O-GOSPODARCZEGO MIASTA | GMINY -
PROGRAMY POMOCOWE.

5.4.1. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Roln ictwa.

Zdaniem Agencji jest wspieranie:
- inwestycji w rolnictwie, przetworstwie rolno-spozywczym i ustugach na rzecz rolnictwa,
- poprawy struktury agrarnej,
- przedsiewzie¢ tworzacych nowe, state miejsca pracy w dziatalnosciach pozarolniczych na terenach wiejskich,
- rozwdj infrastruktury techniczno-produkcyjnej,
- tworzenie sieci gietd i rynkow hurtowych,
- przedsiewzie¢ w zakresie o$wiaty, doradztwa oraz informacji o rolnictwie ,
- realizacja innych zadan wynikajacych z polityki pafnstwa w zakresie rolnictwa.

Zadania Agencja realizuje poprzez:
- stosowanie doptat do oprocentowania kredytéw inwestycyjnych i obrotowych udzielanych przez banki wspotpracujace
z Agencja,
- udzielania gwarancji kredytowych i poreczen sptat kredytéw bankowych i pozyczek,
- zakup akcji,
- udziat w finansowaniu przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury techniczno-produkcyjnej wsi,
- pomoc finansowa w podnoszeniu i zmianie kwalifikacji zawodowych.

Agencja udziela pomocy:

- producentom rolnym, zakladom przetwoérstwa rolno-spozywczego oraz jednostkom $wiadczacym ustugi dla rolnictwa,

- podmiotom gospodarczym tworzacym nowe, stale miejsca pracy w dziatalnosciach pozarolniczych na terenach
wiejskich,

- zarzadom gmin realizujgcym na terenach wiejskich budowe wodociagéw kanalizacji oraz budowe lub modernizacje
drég,

- szkotom, osrodkom doradztwa rolniczego,

- podmiotom tworzacym gietdy rolne i rolnicze rynki hurtowe.

5.4.2. Agrolinia 2000.

Agrolinia 2000 to program pomocy dla polskiej wsi i rolnictwa, finansowany ze sptat kredytdbw pochodzacych ze
$rodkéw Phare Unii Europejskiej jest kontynuacjg programu Phare ,Importowana Linia Kredytowa dla Sektora Rolnego”,
ktory dziatat w latach 1991-1996.

Zdaniem Agrolinii 2000 jest wspieranie dziatan na wsi i pomoc mieszkancom terenéw wiejskich w aktywnej adaptacji do
warunkéw gospodarki rynkowej i integracji z Unig Europejska.

Realizuje zadania poprzez:
- udzielanie kredytéw preferencyjnych za posrednictwem sieci bankéw spoétdzielczych,
- tworzenie miejsc pracy ha wsi poza rolnictwem,
- modernizacje produkcji rolnej , przetworstwa i ustug.

Udziela pomocy:
- rolnikom indywidualnym,
- przedsiebiorstwom prywatnym,
- spotdzielniom oséb fizycznych,
- spotkom, w ktérych co najmniej 51% stanowi kapitat prywatny.
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5.4.3. PHARE.

Zreformowany fundusz PHARE koncentrowaé sie bedzie na kluczowych priorytetach zwigzanych z procesem
przyjecia ustawodawstwa wspolnoty, w szczegélnosci na procesach budowy i wzmocnienia administracji i instytucji
w krajach kandydujacych oraz na finansowaniu inwestycji wspierajgcych sprawne dostosowanie prawodawstwa tych krajow
do legislacji wspolnoty.

5.4.4. SAPARD.

Od 1 stycznia 2000 Polska bedzie mogta korzysta¢ z instrumentéw pomocy przedakcesyjnej na rolnictwo i rozwoj

obszaréw wiejskich przeznaczonego na wsparcie przygotowan do cztonkostwa w Unii Europejskiej.
Z funduszu SPARAD bedzie mozna uzyska¢ do 75% na projekty w sektorze publicznym i do 50% w prywatnym. Pozostatg
cze$¢ ma stanowi¢ wkiad wtasny (z budzetéw rzadowych i samorzadowych, kredyty, kapitat prywatny).
Z programu SPARAD moga by¢ finansowane:

- inwestycje w gospodarstwach rolnych,

- poprawa przetworstwa i marketingu produktow rolnych i rybotdstwa,

- poprawa struktury gruntéw oraz reparcelacja,

- stworzenie i uaktualnienie rejestru gruntow,

- poprawa szkolnictwa zawodowego,

- rozw0j i poprawa infrastruktury wiejskiej,

- zarzadzanie zasobami wodnymi,

- le$nictwo (w tym zalesianie i przetwdrstwo drewna).

Obecnie trwajg prace nad wyborem priorytetdw dla Polski. Wymienia sie w szczeg6lnosci poprawe jakosci
i efektywnosci produkcji, podnoszenie dochodéw ludnosci rolniczej oraz poprawa struktury agrarnej.
Priorytetowymi celami rozwoju obszaréw wiejskich mogtyby sie sta¢: poprawa warunkéw zycia na wsi i podniesienie jej
atrakcyjnosci dla inwestoréw, wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich z uwzglednieniem ochrony $rodowiska.
Obecnie przygotowywany jest dokument ,Spéjna polityka rozwoju strukturalnego obszaréw wiejskich w Polsce”, ktore po
zatwierdzeniu przez rzad postuzy do okreslenia priorytetéw dla programu SAPARD.
Za organizacje programu SAPARD w Polsce odpowiada Ministerstwo Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej. Zostat w nim
utworzony departament Pomocy Przedakcesyjnej i Funduszy Strukturalnych, ktéry bedzie negocjowat z komisjg europejska
i koordynowat prace zwigzane z wprowadzeniem programu SAPARD w kraju, wspotpracujgc z innymi resortami (np.
finanséw), z Fundacjg Programéw Pomocy dla Rolnictwa FAPA, Agencjg Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa,
z partnerami samorzadowymi i spotecznymi.

5.4.5. ISPA.

Pomoc Unii w ramach ISPA bedzie ukierunkowana na osiagniecie standardow infrastrukturalnych wspodlnoty
w dziedzinie transportu i ochrony srodowiska w nastepujgcych formach:
- projektéw inwestycyjnych, technicznie i finansowo niezaleznych faz projektéw, ktére posiadajg osobne, niezbedne do
realizacji przedsiewziecia studia przygotowawcze, studia wykonalnosci oraz analizy techniczne,
- grupy projektow,
- systemy projektéw $cisle ze soba powigzanych.

Pomoc wspoélnoty w ramach ISPA moze przyja¢ jedng z nastepujacych form:
- bezposrednia pomoc bezzwrotna,
- pomoc zwrotna,
- dofinansowanie sptat odsetek kredytu,
- fundusz gwarancyjny,
- udziat kapitatowy,
- lub inng forme pomocy finansowe;.

Pomoc dla przysziych czionkéw Unii Europejskiej stata sie podstawg rewizji dotychczasowych zatozen polityki
gospodarczo-spotecznej oraz wzmocnienie strategii przedakcesyjnej dla Krajow Europy Centralnej i Wschodniej,
ubiegajacych sie o cztonkostwo w Unii Europejskiej.

Celem generalnym polityki przedakcesyjnej Unii jest przedstawienie spbéjnego programu przygotowania tyc h
krajow, a tak ze potaczenie ré znych form pomocy w jedn g struktur e — Partnerstwo dla Cztonkostwa.

W latach 2000-2006 kraje kandyduj ace do Unii Europejskiej b eda mogly skorzysta ¢ w ramach pomocy z ww.
instrumentéw pomocowych.

6. KIERUNKI ROZWOJU UKtADU SIECI INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ.

6.1. ZAOPATRZENIE W WODE.

Docelowo przewiduje sie zaopatrzenie w wode miasta i wszystkich 10 wsi z jednego centralnego zrédta wody, tzn
z ujecia i stacji uzdatniania przy ul. Poniatowskiego w Nowym Miasteczku. Pozwoli to na zwodociggowanie miejscowosci
Mitakéw, Konin i Szyba (nie posiadajacych obecnie systeméw wodociggowych) oraz na wytgczenie z eksploatacji gminnych
stacji wodociagowych w Rejowie i Borowie Wielkim, ujecia i stacji uzdatniania w Zukowie oraz ujecia Spoidzielni
Mieszkaniowej przy ul. Marcinkowskiego, a takze na rezygnacje z dostawy wody dla wsi Nieciecz z wodociggu we wsi
Lasocin, gmina Kozuchéw.
Eksploatowanie jednego centralnego systemu wodociggowego zmniejszy znacznie koszty eksploatacyjne.
Szacunkowa wielko$¢ zapotrzebowania wody dla programowanego grupowego wodociggu z uwzglednieniem terenow
przewidzianych w niniejszym studium do zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej wyniesie:
- Qg.q. = 1 275,0 m*/dobe,
- Omax ¢ = 1 650,0 m*/dobe tj. 72,0 m*/godz.
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Wielkos¢ tych potrzeb stanowi okoto 53,0% wartosci udokumentowanych zasobéw wod podziemnych ujecia przy
ul. Poniatowskiego. Dla zabezpieczenia poboru niezbednej ilosci wody z tegoz ujecia, niezbedne jest uzyskanie pozwolenia
wodno-prawnego na pobdér wody podziemnej w ilosci rzedu 75,0 m*/godz.

Dla zachowania wysokiej jakosci wody z ujecia, nalezy opracowac operat wodno-prawny okreslajacy zgodnie
z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991r. granice strefy ochrony posredniej, oraz warunki i wymogi
pozwalajagce na zabezpieczenie ujecia przed pogorszeniem jako$ci ujmowanych wdéd. Z uwagi na warunki
hydrogeologiczne, wysoce prawdopodobnym jest, ze granice strefy ochrony posredniej beda zblizone lub takie same jak
granice obszaru zasobowego dla tego ujecia.

Po zrealizowaniu wodociggu grupowego, istniejace ujecia wody i stacje uzdatniania w Borowie Wielkim, Rejowie,
atakze w Zukowie nalezy utrzymaé w rezerwie technicznej. Obiekty te moga by¢ wykorzystane przy awariach uktadu
wodociggowego a takze stanowi¢ rezerwe dodatkowych ilosci wody dla przynajmniej czesci wodociggu grupowego.

Wiaczenie do wodociagu grupowego wsi Boréw Wielki i Boréw Polski powinno zosta¢ poprzedzone przeliczeniem
hydraulicznym nowego uktadu sieci wodociagowe;.

Utworzenie wodociggu grupowego wymaga realizacji nastepujacych zadan inwestycyjnych:

6.1.1. miasto Nowe Miasteczko.

- zwiekszenia W)édajnos'ci stacji uzdatniania do wielkosci rzedu 75,0 m3/godz. i wydajnosci pompowni II° do wielko $ci
rzedu 100,0 m°/godz.,

- wybudowania nastepnego (lub nastepnych) zbiornika wyréwnawczego na terenie stacji uzdatniania,

- utozenia sieci wodociggowej od ul. Poniatowskiego do ul. Szosa Bytomska o srednicy @100 mm i dtugosci okoto 0,5 km
- oznaczona WA-1,

- przedituzenia istniejgcej sieci @200 mm na trasie od ul. 22 Lipca do projektowanej matej obwodnicy i trasg tejze matej
obwodnicy do istniejacej sieci wodociggowej w Gotaszynie. Zabezpieczy to dostawe wody dla projektowanych terenow
mieszkaniowych przy potudniowych granicach miasta, zwiekszy pewnos¢ zasilania w wode dla Gotaszyna (wraz
z nowym terenem) oraz pozwoli na wiaczenie do wodociggu grupowego wsi Boréw i Boréw Polski. Orientacyjna diugosé
sieci — okoto 1,3 km - oznaczona WA-2.

6.1.2. wies$ Mitakow.

- budowa magistralnej sieci wodociggowej o $rednicy @100 mm, od istniejacej sieci w ul. Poniatowskiego do wsi Mitakow
wraz z przepompownig wody usytuowang na poczatku wsi. Dugos¢ rurociagu okoto 2,0 km - oznaczony WA-3.

6.1.3. wies$ Zukéw.

- budowa magistralnej sieci wodociagowej o $rednicy @100 mm, od istniejacej sieci w Popeszycach. Dlugo$é odcinka
okoto 1,4 km - oznaczony WA-4.

6.1.4. wies Rejow.

- budowa magistralnej sieci wodociggowej o srednicy @100 mm od Gotaszyna do Rejowa o orientacyjnej diugosci 1,3 km
- oznaczona WA-5.

6.1.5. wies Nieciecz.

- budowa magistralnej sieci wodociggowej o srednicy @100 mm od Gotaszyna do Niecieczy o orientacyjnej dtugosci
2,6 km - oznaczona WA-6.

6.1.6. wsie Borow Wielki i Boréw Polski .

- budowa drugiej nitki sieci wodociggowej o $rednicy @100 mm na odcinku Gotaszyn — Konin o dtugosci okoto 2,6 km -
oznaczona WA-7,

- budowa magistrali wodociagowej o $rednicy @150 mm, na odcinku Konin — Boréw o dtugosci okoto 2,7 km - oznaczona
WA-8.

Dopuszcza sie wspOtprace z gminami sasiednimi w ksztaltowaniu uktadu sieci wodociggowej. Jednakze,
kazdorazowo winien by¢ przeprowadzony rachunek ekonomiczny.

6.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Opracowana w roku 1993 przez Ingenieurbiiro PROWA z Cottbus, ,Koncepcja techniczna zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdbw w gminie Nowe Miasteczko” przewiduje doprowadzenie $ciekéw sanitarnych
z miasta oraz ze wszystkich miejscowosci wiejskich, do oczyszczalni Sciekéw (oznaczonej NO) zlokalizowanej w pétnocnej
czesci miasta.

.Koncepcja...” zaklada grawitacyjne doprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego miasta z nastepujacych
miejscowosci: Mitakéw, Zukéw, Popeszyce, Konin, Szyba i. Scieki z Borowa Polskiego przewiduje sie doprowadzi¢
grawitacyjnie do wsi Nieciecz, skad pompownig PS-1 przettoczy¢ je do nowego kanatu w Gotaszynie, doprowadzajacego
$cieki bezposrednio do istniejacej oczyszczalni. Scieki z Rejowa przewiduje sie przettoczyé pompownig PS-2 do ww. kanatu
w Gotaszynie.

Uktad grupowego systemu kanalizacyjnego wraz z wstepnymi trasami kanatéw grawitacyjnych, usytuowaniem
przepompowni $ciekéw i rurociggéw ttocznych, zaznaczono na zatgczniku graficznym.

Przy projektowaniu oczyszczalni $ciekéw, obliczono ilos¢ sciekéw dla roku 2030 w nastepujacych wielkosciach:
Qsra=1200,0 m3/dobe; Qmax.d.= 1 600,0 m3/don. Te ilosci $ciekéw sg zblizone do szacunkowych ilosci wody dla catej
gminy. Wynika stad wniosek, ze istniejgca oczyszczalnia $ciekbw ma wystarczajgca przepustowos¢ do odpowiedniego
oczyszczenia $ciekéw doptywajacych docelowo z terenu miasta i z poszczegélnych miejscowosci wiejskich.
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Uwzgledniajac rozwigzania z ,Koncepcji...” oraz projektowane do zabudowy w studium tereny, proponuje sig:
a) systematyczng realizacje koncepcji doprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu catej gminy, do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw w Nowym Miasteczku,
b) na terenie miasta nalezy kontynuowa¢ budowe kanalizacji sanitarnej, szczegélnie w potudniowej, pétnocnej

i wschodniej czesci miasta, celem doprowadzenie wszystkich sciekéw do oczyszczalni,

c)w dalszych etapach projektowania kanalizacji w poszczegdlnych miejscowosciach proponuje sie rozwazenie
nastepujacych rozwigzan alternatywnych:

- celowosci doprowadzenia $ciekéw z Borowa Polskiego bezposrednio (a nie poprzez Nieciecz) do programowanej sieci
kanalizacyjnej w Gotaszynie. Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w obu wariantach jest podobna, a powyzsza alternatywa
zmniejszy koszty eksploatacyjne pompowni w Niecieczy,

- budowy w Rejowie zamiast kanalizacji grawitacyjno-pompowej, systemu kanalizacji cisnieniowej z podigczeniem
bezposrednio do oczyszczalni $ciekéw. Pozwoli to na zmniejszenie kosztéw inwestycyjnych.

- celowosci wiaczenia do systemu kanalizacyjnego wsi Nieciecz, $ciekdw sanitarnych z miejscowosci Lasocin i Bielice,
gmina Kozuchéw.

d) na terenach przewidzianych do zainwestowania, budowa¢ kanalizacje rozdzielcza z rozwazeniem potrzeby
podczyszczania wéd opadowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

e) na istniejacych wylotach kanalizacji deszczowej w miescie proponuje sie rozwazy¢ potrzebe budowy podczyszczalni
waéd opadowych.

CIEPLOWNICTWO.

Nowe lub modernizowane obiekty mieszkaniowe, ustugowe Ilub produkcyjne usytuowane w poszczegdélinych
miejscowosciach powinny by¢ ogrzewane z kottowni gwarantujacych matg uciazliwos¢ dla srodowiska. Wskazane bytoby
ustalenie systemu ekonomicznego, zachecajacego poszczegoélnych inwestoréw do przyjecia i stosowania powyzszych
zasad.

Po doprowadzeniu na teren gminy gazu sieciowego, istniejace i nowe kottownie a takze mieszkancy miasta
i miejscowosci wiejskich, powinni korzysta¢ w jak najszerszym zakresie z tego czynnika do celéw grzewczych.

ZAOPATRZENIE W GAZ.

Opracowana w roku 1999 ,Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Nowe Miasteczko” przewiduje dostawe
gazu GZ-35 do miasta i wszystkich miejscowosci wiejskich. Przyjety system dostawy gazu zaktada budowe gazociagéw
Sredniego cisnienia od projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej 1 ktorej lokalizacje przewiduje sie w Gotaszynie, na
czesci dziatki Nr 97 — oznaczona EG.

Podstawowymi warunkami budowy systemu gazowniczego na terenie gminy bedzie miedzy innymi: maksymalnie
duze wykorzystanie gazu dla celéw bytowo-gospodarczych oraz dla celéw grzewczych w istniejacej i projektowanej
zabudowie mieszkaniowej i produkcyjno — ustugowej; zabezpieczenie terenu dla budowy stacji redukcyjno-pomiarowej I°
w Gotaszynie; uwzglednienie odpowiednich stref ochronnych oraz pasa montazowego wzdiuz gazociggu wysokiego
ci$nienia na trasie rejon Rejowa — Gotaszyn; zapewnienie odpowiednich paséw montazowych dla utozenia gazociagéw
$redniego cisnienia.

CMENTARNICTWO.

Jedynie w Borowie nalezy przewidzie¢ teren o wielkosci okoto 1,0 ha dla zwiekszenia powierzchni grzebalnej.
Proponuje sie rozbudowe istniejgcego cmentarza w kierunku pétnocnym.
W pozostatych miejscowosciach nie ma potrzeby zabezpieczania dodatkowych terenéw cmentarnych.

Proponuje sie rozwazenie sposobu uporzadkowania i zabezpieczenia terenéw nieczynnych cmentarzy w Borowie
Polskim, Popeszycach i w Rejowie.

NIECZYSTOSCI STALE.

Nalezy kontynuowaé dziatania dotyczace zasad gromadzenia i unieszkodliwiania nieczystosci statych.

Wszyscy mieszkancy oraz jednostki ustugowo-produkcyjne powinny gromadzi¢ odpady state w typowych pojemnikach,
o wielkosci dostosowanej do ilosci powstajacych odpadéw i czestotliwosci ich wywozu.

Za wlasciwg uznaje sie zasade wywozu hieczystosci z terenu gminy przez wyspecjalizowang jednostke ustugowa na
odpowiednio zagospodarowane sktadowisko usytuowane poza terenem gminy.

Petne uregulowanie sprawy nieczystosci statych wymaga opracowania sposobu rekultywaciji istniejgcego sktadowiska
w rejonie Nowego Miasteczka (oznaczonego NU), po wyczerpaniu jego pojemnosci.

W trakcie sporzadzania niniejszego studium, samorzad gminy rozpatrywat lokalizacje nowego sktadowiska odpadow
statych w rejonie wsi Boréw. Lokalizacja ta budzi wiele kontrowersji i takze ze strony projektantéw studium nie uzyskata
pozytywnej opinii — patrz czes¢ formalno-prawna.

Jednakze, przy zgodzie wszystkich zainteresowanych stron oraz po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych
w terenie i innych niezbednych, ktére pozwolg na lokalizacje tego typu inwestycji, realizacja zamierzenia moze doj$¢ do
skutku.

Alternatywna lokalizacja moze by¢ pokopalniany teren w rejonie wsi Rejéw. W studium przeznaczony jest on na
funkcje ustugowa, dziatalno$¢ gospodarcza. Takze ta lokalizacja wysypiska odpadéw statych musi byé poddana
konsultacjom i musza by¢ przeprowadzone wstepne badania hydrogeologiczne.

Ze wzgledu na brak programu przedmiotowej inwestycji i okreslenia sposobéw unieszkodliwiania odpadéw, nie
mozna okresli¢ charakteru inwestycji jako:

- szczegolnie szkodliwej dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

- mogacej pogorszy¢ stan srodowiska.

Brak powyzszych danych uniemozliwia réwniez przeprowadzenie rachunku ekonomicznego inwestycji.
Dlatego studium pozostawia sprawe lokalizacji tej inwestycji w rejonie wsi Boréw jako otwarta.
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6.7. GOSPODARKA WODNA.

Stan techniczny ciekéw podstawowych tj. rzeki Solanki i Kanatu Granicznego jest dobry i wymagajg one jedynie
konserwaciji biezace;j.

Natomiast rzeka Biata Woda na odcinku od ujscia do Odry do granic miasta, wymaga generalnego uporzadkowania.
Dotyczy to w szczegoélnosci odbudowy i przebudowy wszystkich budowli wodnych tj. jazéw, progéw i mostéw.

Wskazane byloby zdecydowane wystapienie z wnioskiem do Lubuskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Zielonej Gérze o podjecie prac projektowych i realizacje odbudowy istniejacych budowli wodnych.

6.8. KOMUNIKACJA.

6.8.1. Komunikacja kotowa.

Istniejacy uktad sieci drogowej w obszarze wiejskim gminy pomimo nie najlepszego stanu technicznego drdg
zapewnia osigganie celéw podrézy. Duze problemy stwarza uktad komunikacji kotowej na terenie miasta Nowe Miasteczko.
Historyczny uktad ulic nie jest w stanie obstuzyé nasilajgcego sie ruchu zaréwno osobowego jak i towarowego. W celu
rozwigzania tych probleméw, w studium przedstawiono propozycje przebiegu projektowanej tzw. Matej Obwodnicy Miasta
na kierunku wschéd — zachdd. Pozwoli ona na odciazenie historycznego centrum miasta, obstuzy komunikacyjnie nowo
wyznaczane obszary zabudowy oraz pozwoli na sprawny przeplyw ruchu tranzytowego na kierunkach Kozuchéw,
Szprotawa — Wroctaw, Zielona Géra, Bytom Odrzanski. Projektowana trasa w cze$ci przebiega po istniejgcych drogach,
lecz w czesci sa to tereny rolnicze. Dotyczy to odcinka biegngcego wzdtuz toréw kolejowych na zachodzie miasta oraz
terenéw w potudniowo-wschodniej jego czesci. Inwestycja obejmowaé bedzie réwniez budowe mostu nad rzeka Biata
Woda. Budowe obwodnicy na odcinku od mostu do drogi krajowej nr 3 zatozono juz w 1988r. wprowadzajac to zamierzenie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Na tej podstawie zabezpieczono tez grunty pod budowe.

Konieczna, pilna jest, czesto od wielu lat ciggle odkladana, modernizacja drég i ich utrzymywanie w odpowiednim
standardzie. Bardzo niezadowalajacy stan drég gminnych, powiatowych i cze$ciowo wojewddzkich wymusza prace
remontowe i budowlane na odcinkach drog posiadajacych nawierzchnie gruntowa. Nowych regulacji wymaga ruch kotowy
w obrebie miasta Nowe Miasteczko i wsi Gotaszyn, gdzie na niektérych odcinkach nalezy wyeliminowa¢ ruch towarowy — ze
wzgledu na niedostosowane parametry ulic.

W strategii wojewddztwa lubuskiego wskazano potrzebe budowy ptatnej autostrady A-3, ktérej projektowany przebieg
wraz z weztem zjazdowym wniesiono do niniejszego studium. Funkcje drogi alternatywnej przejmie, w momencie realizacji
autostrady, droga krajowa nr 3.

6.8.2. Komunikacja kolejowa.

Niewatpliwg szansg dla ruchu pasazerskiego i towarowego jest utrzymanie, nieczynnej obecnie, linii PKP.
Perspektywa ozywienia zwigzanego z cigzeniem do ogromnej aglomeracji Berlina moze spowodowa¢ ogromne
zainteresowanie potgczeniami kolejowymi na tym kierunku w momencie turystycznego zaktywizowania sie terenéw Gminy
Nowe Miasteczko i gmin sasiednich.

6.8.3. Komunikacja wodna.

Zaktada sie rozwdj funkcji rekreacji wodnej na rzece Biata Woda. Proponuje sie zaktadanie matych, kajakowych
przystani rzecznych, stuzacych obstudze turystéw kajakarzy itp. — rejon wsi Popeszyce, Gotaszyn, Rejéw oraz tereny doliny
rzeki w obrebie miasta Nowe Miasteczko.

6.8.4. Ruch rowerowy.

W opracowaniu wykazano i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras sciezek rowerowych opracowanych dla dawnego
wojewodztwa zielonogérskiego, ktére stanowi¢ beda kanwe przysztego systemu w gminie.

Stworzenie atrakcyjnych tras pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym bedzie stymulowa¢ ruch rowerowy, bo ruch
ten nie jest juz jazdg ,do” i ,z pracy” lecz w coraz wigkszej skali sposobem na zdrowe zycie.

Zaklada sie w szczegoélnosci:
- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem miasta Nowe Miasteczko,
- utworzenie bazy rowerowej z wypozyczalnig sprzetu i serwisem.

W zakresie komunikacji na terenie gminy zakltada si e w szczegdlno $ci:
- modernizacje i dostosowanie do obecnych norm i parametréw catego uktadu komunikacji kotowe;j,
- realizacje nowego potaczenia drogowego wschod-zachdéd z budowg mostu na rzece Biata Woda z odcinkiem Matej
Obwodnicy Miasta,
- dazenie do utrzymania lokalizacji wezta autostradowego, jako elementu aktywizacji terenu gminy,
- utrzymanie linii kolejowej Przemkéw-Kozuchéw, jako alternatywnego $rodka transportu dla istniejacej i przyszitej
dziatalnosci gospodarczej w regionie.

6.9. ELRKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA.

6.9.1. Infrastruktura elektroenergetyczna.

Cele rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej.
- poprawa niezawodnosci dziatania sieci elektroenergetycznej na terenie gminy poprzez zapewnienie petnego zasilania
rezerwowego odbiorcéw,
- poprawa standardu $wiadczonych ustug (zapewnienie wiasciwych parametréw energii dostarczanej odbiorcom),
- zapewnienie prawidtowego zasilania w energie elektryczng nowych odbiorcéw, okreslonych w niniejszym studium,
- stworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy.
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Dziatania zmierzaj ace do osi agni ecia ww. celéw.

Przeprowadzono analize kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod katem zapewnienia prawidtowego
zasilania w energie elektryczng wszystkich nowych odbiorcéw, przewidzianych w docelowym rozwoju gminy.
Wykazata ona znaczny wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng na terenia miasta Nowe Miasteczko.
Na obszarze gminy, praktycznie w kazdej miejscowosci nastgpi wzrost poboru mocy w stosunku do obecnego obcigzenia.
W miejscowosciach: Rejow, Nieciecz, Boréw Polski, Boréw, Szyba, Popeszyce, Zukéw i Mitakéw wzrost ten bedzie
najwiekszy.

Drogg do realizacji celéw strategicznych beda nastepujace zadania w zakresie sieci elektroenergetycznej 20 kV:

a) modernizacja istniejgcych, napowietrznych linii 20 kV o przekrojach mniejszych niz AFL 70 mm?, zwigzana a wymiang,
przewodéw na AQFL 70 mm?.
Dotyczy to:
- linii 20 kV nr L-662 wraz z odgatezieniami zasilajacymi miejscowosci: Popeszyce i Zukow,
- linii 20 kV nr L-670,
- linii 20 kV (odgatezienia) zasilajacej miejscowos¢ Borow Polski,
- linii odgatezionych 20 kV zasilajacych stacje transformatorowe 20/0,4 kV w miejscowosci Boréw.

b) modernizacja istniejacych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, wyeksploatowanych i zbyt matych (wybudowanych
przed 1945r.), lub ich wymiana na nowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV, uwzgledniajace aktualne rozwigzania
techniczne. Dotyczy to miejscowosci: Nieciecz, Borow Polski, Szyba, Popeszyce, Zukéw, Mitakéw i Konin.

Z uwagi na wzrost zapotrzebowania mocy, w przypadku niektérych stacji transformatorowych 20/0,4 kV typu
stupowego, zachodzi¢ bedzie potrzeba wymiany transformatora 20/0,4 kV na jednostke o wigkszej mocy, lub z braku
takiej mozliwosci technicznej (typ stacji transformatorowej), budowa nowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV w miejsce
istniejacej. Moze to dotyczy¢ miejscowosci: Borow, Zukéw i Mitakéw.

¢) budowa dodatkowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV wraz z odcinkami linii napowietrznych lub kablowych 20 kV
w celu zasilania nowych odbiorcéw, oraz skrocenie zbyt diugich istniejgcych obwodéw 0,4 kV. Dotyczy to miejscowosci:
Popeszyce, Zukéw, Mitakéw, Rejow, Nieciecz i Boréw.

d) zamknigcie pierscienia liniowego w istniejacej sieci 20 kV w celu likwidacji jednostronnie zasilanych, rozbudowanych
odgatezien 20 kV (dotyczy to np.: zasilania m. Boréw), poprzez budowe nowego odcinka linii napowietrznej 20 kV
AFL 70 mm? taczacego linie 20 kV L-679 (na wys. stacji transformatorowej nr 6246 w m. Boréw) z linig 20 kV L-660 (na
wys. Konin).

Umozliwi to petne rezerwowe zasilania odbiorcéw w przypadku awarii lub wytaczenia remontowego w sieci 20 kV.

e) W miescie Nowe Miasteczko istnieje potrzeba budowy nowej rozdzielni sieciowej 20 kV (w miejsce istniejacej) do
ktorej wprowadzono by istniejace napowietrzne i kablowe linie 20 kV wychodzace z obecnej rozdzielni, przewidzianej do
likwidaciji.

Dla podstawowego zasilania nowej rozdzielni sieciowej 20 kV celowa bytaby budowa nowej, hapowietrznej linii 20 kV ze
stacji elektroenergetycznej 110/20 kV w Bytomiu Odrzanskim.

Dotychczasowe linie 20 kV zasilajgce rozdzielnie sieciowg 20 kV w Nowym Miasteczku stanowityby zasilanie
rezerwowe.

Wybudowanie nowej rozdzielni sieciowej 20 kV w Nowym Miasteczku umozliwi wyprowadzenie z niej nowych linii
20 kV, co utatwi prawidtowe zasilanie odbiorcéw istniejacych i projektowanych.

Zasilanie nowych odbiorcéw w miescie Nowe Miasteczko wymagac¢ bedzie rozbudowy istniejgcej na trenie miasta sieci
20 kV; budowy nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV i nowych linii kablowych i napowietrznych 20 kV
zasilajgcych w ukfadzie pierscieniowym ww. stacje transformatorowe 20/0,4 kV.

Szczeg6towe okreslenie ilosci stacji transformatorowych i sposobu ich powigzan liniami 20 kV dla poszczegoélnych
obszar6w zainwestowania na trenie miasta Nowe Miasteczko winno by¢ uscislone na etapie w planie
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla kazdego
terenu.

Nalezy réwniez realizowa¢ sukcesywnie, w miare potrzeb, koncepcje elektroenergetyczne przedstawione w juz
opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (dot. Nowego Miasteczka).

W zakresie sieci 0,4 kV nalezy:

a) dazy¢ do poprawy standardu $wiadczonych ustug, poprzez sukcesywng modernizacje istniejacych obwodéw 0,4 kV,
zwigkszajac ich przekroje, stosujgc przewody izolowane, oraz linie kablowe 0,4 kV (na terenie miasta Nowe
Miasteczko) jak rowniez uwzgledniajac nowe rozwigzania techniczne,

b) w zakresie sieci o$wietlenia ulicznego — doprowadzi¢ do prawidtowego os$wietlenia wszystkich ulic miasta, ciggéw
pieszych, terenéw rekreacyjnych.

Natomiast na terenie gminy — do prawidtowego oswietlenia ulic we wszystkich miejscowosciach gminy.

Jest to istotnym elementem strategii bezpieczenstwa i komfortu mieszkancéw, jak réwniez stanowi znaczacy element
estetyki miasta i poszczegdlnych miejscowosci na terenie gminy.

Uwagi koncowe.

W czesci graficznej niniejszego opracowania pokazano potrzeby w zakresie rozbudowy sieci 20 kV na terenie gminy.
Przedstawione lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w poszczeg6lnych miejscowo$ciach nie sg
obligatoryjne, wskazujg rejon koniecznej budowy.

Szczegbtowy zakres rozbudowy sieci 20 kV w kazdej z tych miejscowosci nalezy uscisli¢ na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub projektu technicznego.

6.9.2. Telekomunikacja.

Zasadniczym celem polityki telekomunikacyjnej gminy powinno byé zwiekszenie gestosci telefonicznej, poniewaz
zapewnienie szerokiego dostepu do podstawowych ustug telefonicznych sprzyja rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu
w gminie.
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Powyzszy cel lokalny pokrywa sie z gldwnym zatozeniem strategii TP S.A., ktéra zaklada utrzymanie wysokiego
tempa inwestowania i rozwoju. Strategia ta zaktada systematyczne zwiekszanie dostepnosci, jakosci i asortymentu ustug
telekomunikacyjnych. Przewiduje wzrost ilosci abonentéw telefonii stacjonarnej do 27 na 100 mieszkancow w 2000r. i 36 na
100 mieszkancow w 2005r.

Poprawe dostepu do ustug telefonicznych na terenie gminy moze przyspieszy¢ szybki rozw6j gospodarczy
powodujacy wzrost zapotrzebowania na dodatkowe ustugi telekomunikacyjne lub walka konkurencyjna o pozyskanie
nowych abonentéw migdzy operatorami sieci telefonicznych.

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zrbwnowazony rozwéj Gminy
wiagze sie z przyjeciem i realizacjg okreslonych celéw polityki przestrzennej tj.:

1. ochrona istniejgcych zasob6w $rodowiska przyrodniczego wraz z rozszerzeniem obszaréw objetych ochrong prawna,
umiejetne wykorzystanie tych zasobéw w zagospodarowaniu przestrzennym i procesach spoteczno-gospodarczych,

2. likwidacja ucigzliwych wptywow dziatalnosci cztowieka na srodowisko,

3. rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, wynikajacy z dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej do istniejgcych
uwarunkowan,

4. ochrona poprzez umiejetng eksploatacje posiadanego dziedzictwa kulturowego przy harmonijnym komponowaniu
historycznej ze wspoéitczesna struktury funkcjonalno-przestrzennej,

5. poprawa tadu przestrzennego, w szczego6lnosci na obszarze miasta Nowe Miasteczko, oraz stanu funkcjonowania
i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej,

6. poprawa stanu technicznego istniejgcego uktadu komunikacyjnego i budowa Matej Obwodnicy Miasta,

7. dazenie do utrzymania linii kolejowej Przemkéw-Kozuchow.

Stala, sukcesywna realizacja przedstawionych celéw winna znalez¢ odzwierciedlenie w poprawie standardéw
ekologicznych, przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych. W ramach tej realizacji niezbedny bedzie stata kontrola
zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym, ich ocena i ewentualne okresowe aktualizacje studium.

Do podstawowych instrumentéw prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w studium, naleza:
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- decyzje administracyjne
- programy spoteczno-gospodarcze,
- szczegbtowe i branzowe programy i koncepcje zawierajace wytyczne do dziatalnos$ci przestrzennej.

Ustalanie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenéw nalezy do zadan wtasnych organéw
samorzadowych i odbywa sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych
z uwzglednieniem zasad i kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych w studium.

W przypadku braku planu, ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu odbywa sie w drodze rozprawy
administracyjnej i jest przedmiotem decyzji administracyjne;j.

TERENY WYZNACZONE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLA NOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Dla wtasciwego ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowania proceséw inwestycyjnych
zaklada sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ w pierwszej kolejnosci dla terenéw
nowo wyznaczanych w studium pod zainwestowanie — w miescie Nowe Miasteczko oraz wsi Gotaszyn.

Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegolnych wsi w gminie.

Dla wiasciwego ksztattowania przestrzennego obszar6w istniejacej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby —
zwiekszony ruch budowlany — powinno sie opracowac¢ i przyja¢ programy, koncepcje rehabilitacji zasobéw oraz kierunkéw
uzupetniania.

WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

1. przyjecie Gminy Nowe Miasteczko do wojewoddzkiego systemu turystyki,

2. utrzymanie trasy linii kolejowej Przemkéw - Kozuchéw,

3. budowa mostu na rzece Biata Woda wraz z odcinkiem drogi rangi wojewddzkiej tzw. Matej Obwodnicy Miasta,
4. pomoc w zakresie rewaloryzacji zespotu srédmiejskiego,

5.brak sieci gazyfikacji przewodowej,

6. poprawa stanu technicznego oraz budowa nawierzchni drég powiatowych,
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10. WAZNIEJSZE MATERIALY | OPRACOWANIA Z KTORYCH KORZYSTAN O W TRAKCIE SPORZ ADZANIA STUDIUM.

O©CoOoO~NOU~WNE

35.

36.
37.

38.

. Ekorozwéj w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bobr — Pilotazowy program strukturalny — Gubin-Zielona Géra 1997r.

. Opracowanie fizjograficzne dla gminy Nowe Miasteczko — TUP Wroctaw 1987r.

. Strategia dla rolnictwa i wsi wojew6dztwa zielonogérskiego — Wojewoda Zielonogoérskiego 1995r.

. Przyrodnicza inwentaryzacja gminy Nowe Miasteczko — LOP 1995r.

. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zielonogoérskiego — 1998r.

. Strategia rozwoju wojewodztwa lubuskiego — Urzad Marszatkowski 2000r.

. Pan-Europejska strategia réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej — 1993r.

. Program zwigkszenia lesisto$ci wojewodztwa zielonogdrskiego na lata 1998-2020— Wojewoda Zielonogérski 1998r.
. Biuletyn Statystyczny Wojewddztwa Lubuskiego — WUS Zielona Géra 1999r.

. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Miasta i Gminy Nowe Miasteczko.

. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Nowe Miasteczko — Uniconsulting S.C. 1999r.

. Wojewddztwo Lubuskie w 1998r. — WUS Zielona Goéra !999r.

. Narodowy Spis Powszechny

. Prognoza Ludnosci Polski wg wojewddztw w latach 1998-2020, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 1997r.
. Informacje o naptywie ludnosci — Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze

. Materialy inwentaryzacyjne

. Dane i informacje z Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasteczko.

. Inwentaryzacja sieci wodociggowej Borow | etap + plan sytuacyjny ujecia i filtrostatu w Borowie.

. Boréw + Boréw Polski — inwentaryzacja sieci wodociggowej ~-WODGK Zielona Géra 1998r.

. Inwentaryzacja sieci wodociggowej w Zukowie —Uslugi Geodezyjno-Kartograficzne ,GEO-dro-ko-s” Nowa Sél 1994r.
. Inwentaryzacja sieci wodociggowej w Rejowie.

. Inwentaryzacja sieci wodociggowej w Niecieczy.

. Inwentaryzacja sieci wodociggowej Popeszyce — Gotaszyn.

. Operat wodno-prawny na pobér wod podziemnych z ujecia wiejskiego Boréw | —Biuro Ustug Technicznych EKO-TECH

Zielona Goéra 1997r.

. Operat wodno-prawny na pobor wéd podziemnych z ujecia wiejskiego w Rejowie — BUT EKO-TECH 1997r.
. Inwentaryzacja sieci wodociggowej w Nowym Miasteczku — 3 teczki.
. Projekt budowlany dla stacji wodociggowej w Nowym Miasteczku —czes$¢ technologiczna —Culligan — KRENOX Zalesie

Gorne 1998 .

. Program ogélny wodociggu dla gminy Nowe Miasteczko — Pracownie Projektowania Wodociagéw ,WOGA" Poznan
1998r.

. Operat wodno-prawny na pobér wéd podziemnych dla potrzeb Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Miasteczku —
1998r.

. Zestawienie uje¢ wodociggowych na terenie miasta i gminy Nowe Miasteczko — materiaty Urzedu Wojewddzkiego.

. Projekt monitoringu regionalnego zwykilych wéd podziemnych woj. zielonogérskiego —Przedsiebiorstwo Geologiczne

,PROXIMA” Wroctaw 1994r.

. Stan $rodowiska w wojewddztwie lubuskim w latach 1997-1998 - WIOS Zielona Géra 1999r.
. Sprawozdanie SG-01 za rok 1999.
34.

Projekt techniczny + plan realizacyjny kolektora doprowadzajacego $cieki do oczyszczalni — PBP ,EKOSYSTEM”
Zielona Goéra 1992r.

Projekt techniczny — plan realizacyjny oczyszczalni $ciekéw w Nowym Miasteczku — PBP ,EKOSYSTEM” Zielona Goéra
1993r.

Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Nowe Miasteczko — BSiPG GAZOPROJEKT Wroctaw 1999r.
Inwentaryzacja istniejgacych i projektowanych zbiornikbw matej retencji na terenie gminy Nowe Miasteczko — BPWM
Zielona Goéra 1983r.

Rzeka Biata Woda — koncepcja programowa inwestycji -BPWM Zielona Gora 1987r.
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