UCHWALA NR XXVIII/177/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIASTECZKU

z dnia 29 marca 2021 r.

W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowe Miasteczko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 ., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust, 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. 22020 ., poz. 611 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

1. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe
Miasteczko , o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 611 ze zm.).

2.Zas6b mieszkaniowy Gminy Nowe Miasteczko przeznaczony jest na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, a w szczeg6lnosci do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§2.

Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) Ustawa - Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.);

2) Uchwata - niniejsza uchwata;

3) Gmina - Gmina Nowe Miasteczko;

4) Burmistrz - Burmistrz Gminy i Miasta Nowe Miasteczko;

5) Zas6b - mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu ustawy;

6) Lokal - lokal w rozumieniu ustawy;

7) Lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

8) Tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy;

9) Dochéd - dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych ( t.j. Dz. U.z2019r., poz. 2133 ze zm.);

10) Najnizsza emerytura - kwota najnizszej emerytury okreslona w komunikacie Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spofecznych, ogtaszanym w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski".

Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajjca stosowanie obnizek €Zynszu

§ 3.

Gmina gospodarujac mieszkaniowym zasobem wynajmuje lokale osobom fizycznym nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
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§ 4.

1. Lokale z zasobu stuza do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin i 0s6b o niskich dochodach, ktorzy
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Wymég dotyczacy wysokosci dochodu stawiany wust.1 jest spetniony, jezeli dochéd miesigczny
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcym
datg zakwalifikowania wniosku nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury na jedng osobg w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 150% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym.

3. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktorych sredni miesieczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
zakwalifikowania wniosku nie przekracza kwoty:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury obowiazujacej w miesiacu kwalifikacji
wniosku;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50 % najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji
wniosku.

4.Na wniosek najemcy, stawke bazowg czynszu obniza si¢ na okres 12 miesiecy o0 5% jezeli $redni
miesigczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
lub w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedng osobe nie przekracza 70% najnizszej
emerytury, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych dziefi ztozenia wniosku.

5. Obnizek stawki czynszu nie stosuje si¢ do najmu socjalnego lokali.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawceg do ich poprawy

§5.

1. Najemca lokalu lub czlonek jego gospodarstwa domowego posiadajacy znaczny stopief
niepeinosprawnosci potwierdzony odpowiednim orzeczeniem lekarskim, zajmujacy lokal na wyzszej
kondygnacji, moze wystgpié z wnioskiem 0 przyznanie lokalu potozonego na najnizszej kondygnacji
budynku (parter).

2. Przez osoby nie posiadajagce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a tym samym osoby kwalifikujgce
si¢ do poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych rozumie sig¢ osoby, ktére:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na jedna osobg przypada mniej niz:
a) 5m ? powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstw wieloosobowych;
b) 10m % powierzchni mieszkalnej w przypadku oséb samotnych;

2) zamieszkujg dotychczas w lokalach, ktére nie spetniaja wymogoéw pomieszczefi przeznaczonych na
staly pobyt ludzi lub budynkach przeznaczonych do rozbiérki albo remontu kapitalnego;

3) za poprawa warunkéw mieszkaniowych przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.

Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg jeden z ponizszych warunkéw:

1) zostaly pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) zamieszkuja dotychczas w budynkach lub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiérki, remontu
kapitalnego lub zwigzanych z inwestycjami priorytetowymi;
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3) oprézniaja za zgoda wynajmujgcego lokal mieszkalny w zamian za inny lokal w przypadku:
a) koniecznosci zapewnienia odpowiedniego lokalu dla osoby niepetnosprawnej;

b) zamiany lokalu o wigkszej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni.

§7.
1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktére utracily mieszkanie wskutek Klgski zywiotowej lub zdarzen losowych np. pozar, powédz itp.,
ktére nie majg prawa do lokalu zamiennego;

2) ktére opuscity placéwki opiekuniczo-wychowawcze na  skutek uzyskania samodzielno$ci
i petnoletnosci, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Nowe Miasteczko;

3) uzyskaty uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na mocy orzeczenia sadu w wyroku nakazujgcym
opréznienie dotychczasowego lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy oséb umieszczonych w placéwkach opiekunczo-
wychowawczych z uwagi na zachowanie niezgodne z zasadami wspélzycia spotecznego, w przypadku
gdy w trakcie pobytu w placéwcee opiekuriczo-wychowawczej lub po osiggnigciu petnoletnosci uzyskano
informacjg o dalszym zachowaniu niezgodnym z zasadami wspoizycia spotecznego.

§8.
Whioskodawca zobowigzany jest do aktualizacji danych zawartych we wniosku o zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego w terminie 14 dni od dnia wezwania przez Burmistrza Gminy iMiasta Nowe
Miasteczko, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

§9.

1.Na najem socjalny lokalu wydziela si¢ przede wszystkim lokale o obnizonym standardzie, a w
szczeg6lnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (np. brak co., tazienki) przy czym powierzchnia
mieszkalna najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m 2na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m 2,

2. Potrzeby mieszkaniowe os6b i rodzin o szczegllnie niskich dochodach, ktére znalazly si¢ w niedostatku
i nie sta¢ ich na wynajem lokalu na czas nieoznaczony zaspokajane sa w drodze najmu socjalnego.

3. Umowy najmu socjalnego zawierane sg na czas okreslony nie diuzszy niz jeden rok na podstawie
pisemnego wskazania najemcy przez Burmistrza Gminy i Miasta Nowe Miasteczko, w oparciu o wniosek
osoby ubiegajacej sie o taki lokal.

4. Umowe najmu socjalnego, po uplywie oznaczonego w niej czasu mozna przedtuzy¢ na nastepny okres,
jezeli najemca nadal znajduje sie W sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy inie zalega w czynszu
1 optatach niezaleznych od wiasciciela.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zmiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 10.

1. Gmina realizuje zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach, z wyjatkiem najmu socjalnego:

1) z inicjatywy Gminy:

a) pomigdzy najemcami lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu gminy;
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b) gdy za zmiana przemawiajg wzgledy ekonomiczne, w szczegllnosci gdy najemca lokalu nalezacego
do mieszkaniowego zasobu gminy zalega z opfatami czynszu, a powierzchnia mieszkalna w tym
lokalu na 1 czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym jest wigksza niz
Sm2a w jednoosobowym wyzsza niz 10m2- wtym przypadku zamiana moze nastgpi¢ na
mieszkanie o mniejszej powierzchni.

2) na wniosek zainteresowanych zamiang stron - najemcéw mieszka; przy czym musza by¢ spelnione
ponizsze warunki: zostanie zlozony pisemny wniosek przez osobg ubiegajaca si¢ o zmiane wraz
z pisemng zgoda najemcy drugiego lokalu, ktéry ma podlegaé zamianie, a jesli jeden z lokali, ktéry ma
podlega¢ zamianie nie nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy - takze pisemng zgode wiasciciela tego
lokalu.

2. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1lit. aoraz pkt2w zadnym z lokali mieszkalnych
bedacych przedmiotem zamiany powierzchnia mieszkalna na 1 cztonka gospodarstwa domowego
nie moze by¢ mniejsza niz 5m 2.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§11.

1. Rozpatrywanie i zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od dnia zlozenia
w Urzgdzie Miejskim w Nowym Miasteczku wniosku o najem lokalu mieszkalnego.

2. Wnioski sktadane s w Urzedzie Miejskim i podlegajg rejestracji wedtug kolejnosci wplywu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub najmu socjalnego lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzana jest ztozy¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodéw oraz
oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, obejmujace osoby bedace

cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw;

4. Deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o stanie majatkowym sktada
si¢ zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 7iart. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z2019 I
poz. 2133 ze zm.);

5.Na zadanie gminy, najemca lub osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub umowy najmu
socjalnego lokalu jest obowigzana do ztozenia oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego
lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

6. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Burmistrz
powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz okresla zakres zadan i regulamin pracy tej komisji.
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje iopiniuje wnioski o przydziat mieszkania z wyjatkiem
sytuacji losowych.

7. Do zadan Spofecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) badanie warunkéw mieszkaniowych w miejscu zamieszkania whnioskujacego;

2) zbieranie w miejscu zamieszkania, niezbgdnych informacji zwigzanych z wnioskiem 0 przydziat
mieszkania;

3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektu listy, oktérej mowa w ust. 4 oraz innych uwag
dotyczacych przydzialu mieszkan.

8. Na podstawie wnioskéw o najem lokali zaopiniowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, do
korica listopada danego roku Burmistrz sporzadza liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy
biorge pod uwage date wptywu wniosku oraz realne mozliwosci zaspokojenia potrzeb wnioskodawcow.

9. Lista podlega zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows i zostaje podana do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim przez okres 1 miesigca.

10. Umieszczenie na lidcie nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich osob.
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11. Umowy najmu lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu zawiera si¢ na podstawie
listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy.

12. Najemcy lokalu mieszkaniowego zasobu oplacajg czynsz ztytutu najmu ustalony przez Burmistrza
w drodze zarzagdzenia.

13. Wnioskujacy o najem mieszkan moga jednokrotnie odméwic przyjecia lokalu, uzasadniajac przyczyny
odmowy. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu jest réwnoznaczna z rezygnacja z ubiegania sig
0 mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego i powoduje skreslenie z listy oséb oczekujacych na
mieszkanie. O wykresleniu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

14. Osoba wnioskujgca o najem lokalu winna zamieszkiwaé na terenie Gminy.

Rozdziat 7.
Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12.

1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg zobowigzane sg do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesigcy, liczac od dnia opuszczenia lokalu
przez najemce.

2. Umowa najmu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad w wyniku
wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spofecznymi 0séb wymienionych w ust.] Burmistrz moze wskazaé te osoby do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
i spelniajgcymi warunki okreslone w § 4 uchwaty.

§ 13.

1. Jezeli po $mierci najemcy lokalu pozostaty w nim osoby zamieszkujgce dotychczas wspélnie z najemca,
ktére nie wstgpity w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 § 1i2 Kodeksu Cywilnego, osoby
te zobowigzane sg do opuszczenia i opréznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 2 miesi¢cy od
$mierci najemcy.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu po spetnieniu przez osoby
okreslone w ust. 1 tacznie nastgpujgcych warunkéw z zastrzezeniem ust. 3:

1) byly zameldowane w tym lokalu na pobyt staly oraz mieszkaly i prowadzily wspélne gospodarstwo
domowe z najemca do chwili $mierci;

2) spetniajg warunki, o ktérych mowa w § 4 uchwaty;
3) nie zalegajg z ptatno$cia za zajmowany lokal.

3. Zawarcie umowy moze nastgpi¢ na wniosek osoby, ktérej mowa w ust. 2, ztozony w terminie 3 miesigcy
od chwili $mierci najemcy, jezeli powierzchnia uzytkowa pokoi nie przekracza 10m2 na osobg.
W przypadku, gdy powierzchnia pokoi przekracza ww. metraz wynajmujgcy moze wskazaé lokal,
w ktérym na osobe bedzie przypadata powierzchnia taczna pokoi nie jest mniejsza niz 5m2 odmowa
przyjgcia wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacj¢ z zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 8.
Zasady przyznawania dodatkowej powierzchni mieszkalnej oraz dokonywania podziatu lokalu

§ 14.

1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno - gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej, Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg¢ na powigkszenie powierzchni mieszkalnej najemcy, ktéry
nie ma dostatecznie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
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2. Wolny lokal lub zwolniona czes¢ lokalu, moze by¢ przyznana jako dodatkowa powierzchnia mieszkalna
dla najemcy sgsiedniego lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne, a ponadto najemca:

1) nie posiada tytutu prawnego do Jakiegokolwiek innego lokalu, gdzie mozna zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe ( wymog ten dotyczy wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy);

2) nie posiada zadtuzenia w czynszu i innych optatach eksploatacyjnych.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15.

1. Lokal oddawany w najem osobom niepefnosprawnym powinien byé dostosowany do rodzaju
niepetnosprawnosci najemcy i zwigzanych z tym ograniczen.

2.Lokal wskazywany osobom z niepelnosprawnosciag ruchowg powinien zapewnia¢ im mozliwo$¢
nalezytego dostgpu do lokalu, w miare mozliwosci by¢ usytuowany na parterze budynku, chyba ze
rozwigzania architektoniczne nie powoduja utrudniefi w komunikacji migdzy kondygnacyjnej (np. windy,
rampy, pochylnie itp.)

3.Lokal dla oséb niepetnosprawnych ruchowo powinny umozliwiaé swobodne w nim poruszanie sig
i samodzielng mozliwos¢ jego opuszczenia.

Rozdziat 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16.

1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spofecznej (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 821 ze zm.)

2. Wydzielenia z zasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje Burmistrz
w drodze zarzgdzenia.

Rozdzial 11.
Przepisy konicowe
§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Nowym Miasteczku.

§ 18.
Traci moc uchwata Nr XXVI/157/09 Rady Miejskiej w Nowym Miasteczku z dnia 21 kwietnia 2009 r.
W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Lubuskiego.

P/
PRZEWODNI
Rady M iejsk,iej*r No&m
L
Anarol/f(omar icki
\o

fasteczku

Id: SFB58696-E2E6-4515-AD58-A0A3AB19FDEB. Uchwalony Strona 6



