RADA MIEJSKA UCHWALA Nr III/7 /14

w Nowym Miasteczku Rady Micjskicj w Nowym Miasteczku
z dnia 16 grudnia 2014r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nowe Miasteczko i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) uchwala sig¢, co

nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ opracowang ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowe Miasteczko i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwanej

dalej ocena.

§2.W wyniku przeprowadzoncj oceny aktualno$ci posiadanych dokumentéw
planistycznych oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Nowe

Miasteczko stwierdza si¢:

1) potrzebe przeprowadzenia komplcksowej aktualizacji posiadanego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania do obowigzujacych
przepisow, oraz weryfikacji i aktualizacji przyjetych kierunkéw rozwoju w oparciu
o zaktualizowane uwarunkowania, a w szczegélnosci uwarunkowania demograficzno-

- socjologiczne, srodowiskowe, infrastrukturalne;

2) potrzebe aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr

15, poz. 136 ze zm.) lub sporzadzenia nowych opracowan;
3) aktualno$¢ pozostatych posiadanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
§ 3. Wykonanie Uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Miasteczko.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen

Urzgdu Miejskiego oraz w Biulctynie Informacji Publiczne;.
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Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miejskiej w Nowym Miasteczku w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasteczko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw micjscowych i1 opracowuje wicloletnie programy ich
sporzadzania w nawié}zaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.”

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Burmistrz dokonuje oceny, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Miejskiej, a wyniki ww. analizy przedstawia Radzie Miejskie;j.

W wyniku dokonanej oceny uznano, ze posiadane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowe Miasteczko z2000r. wymaga
kompleksowej zmiany poprzez uaktualnicnie istniejgcych uwarunkowan i wynikajacych z tego
zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz wymaga dostosowania do
aktualnych, obowiazujgcych przepisow.

Oceny aktualnosci planéw micjscowych dokonano w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz pod katem ewentualnych wnioskéw o zmian¢ przeznaczenia terenéw. Za wymagajace
aktualizacji uznano micjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.

136 ze zm.), ze wzgledu na zmienione przepisy.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W OBSZARZE GMINY | MIASTA NOWE MIASTECZKO

1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Podstawe prawng opracowania oceny aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej studium) i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej planami miejscowymi) stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.). Zgodnie z ww.
przepisem Burmistrz, w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Wyniki analiz przedstawiane sg Radzie Miejskiej
co najmniej raz w czasie kadencji Rady. .

Dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci Studium
i planéw miejscowych ma szczegblne znaczenie dla prowadzonej przez samorzad lokalny polityki
przestrzennej, gdyz umozliwia monitorowanie stanu realizacji zadan przyjetych w ramach ocenianych
dokumentéw. :

W ramach niniejszej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Nowe
Miasteczko dokonano:

— analizy Zlozonych wnioskéw w sprawie zmian lub sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Nowe Miasteczko,

— analizy wydawanych przez Burmistrza decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenie gminy i miasta w zakresie zgodno$ci z ustaleniami Studium

- i obowigzujacych planow miejscowych,

—oceny zgodnosci Studium z wymogami wynikajﬁdymi z przepisOw art. 10 ust. 1i 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

—oceny zgodnosci planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 i art. 16 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny stopnia realizacji plandw,

—oceny postepow w sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Jako wniosek koncowy z ww. analiz i ocen okreslono propozycje kierunkéw i zakres aktualizacii
Studium oraz ewentualnych zmian plandéw miejscowych, a takze okresSlonej w Studium kolejnosci
sporzadzania planéw miejscowych.

Efektem koncowym niniejszego opracowania jest przedstawienie projekiu wieloletniego planu
sporzadzania planéw miejscowych oraz projektu uchwaly Rady Miejskiej w sprawie aktualnosci Studium
i migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA ZLOZONYCH WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIAN LUB SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA NOWE MIASTECZKO

Do czasu opracowania ninigjszej analizy nie zarejestrowano zadnych wnioskéw o przystapienie do
sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych i Studium. :

mgr inz. arch. Agnieszka Nierzwicka-Mroz. ; 3
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na terenie miasta Nowe Miasteczko. W pozostatych miejscowosciach gminy nie stwierdzono wigkszych
dziatan inwestycyjnych w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego. i

Przyjeto, ze dotychczas wydane decyzje lokalizacji |nwestyCJ| celu pubhcznego‘sq zgodne z kierunkami
. rozwoju infrastruktury technicznej, przyjetymi w obowigzujacym Studium. .Studium dopuszcza bowiem
rozwdj sieci infrastruktury technicznej w obrebie istniejacych i projektowanych uktadéw urbanistycznych,
a takze wariantowe rozwigzania potaczen pomiedzy miejscowosciami.

Pozostale wydane decyzje celu publicznego nalezy rowniez uzna¢ za zgodne ze Studium, gdyz dotyczg
one zaspokajania potrzeb ludnosci, zwigzanych z ustugami podstawowymi i z bezpieczenstwem
publicznym.

- 4. OCENA ZGQDNOSCI USTALEN STUDIUM Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI
~ * ZPRZEPISOW ART. 10 UST. 1i2 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W rozdziale tym dokonano analizy zgodnoéci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowe Miasteczko z wymogami art. 10 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1, OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z WYMOGAMI ART. 10 UST. 1 - UWARUNKOWANIA.
ANALIZA POROWNAWCZA UWARUNKOWAN UCHWALONEGO STUDIUM
I UWARUNKOWAN AKTUALNYCH NA CZAS OPRACOWANIA OCENY.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Nowe Miasteczko zostato przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Nowym Miasteczku Nr XIX/140/2000
z dnia 20 listopada 2000r. w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Do Studium nie sporzadzano zmian.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzila
zasadnicze zmiany wymogdw zawartosci Studium, zaréwno czesci uwarunkowan, jak i kierunkow
rozwoju Gminy (okre$lono je w art. 10 ustawy).

W ponizszej tabeli przedstawiono analiz¢ porownawczg uwarunkowan zawartych w obowigzujacym
studium z obowigzujacym w chwili obecnej stanem prawnym w tym zakresie. -

WYMAGANIA USTAWOWE DOT.
ZAKRESU UWARUNKOWAN
Lp ZAGOSPODAROWANIA WNIOSKI DO OBOWIAZUJACEGO | UWAGI | WNIOSKI WYNIKAJACE
"| PRZESTRZENNEGO (ART. 10 STUDIUM Z ANALIZY POROWNAWCZEJ
UST.1 USTAWY O PIZP)
OBEJMUJACE:

1. | dotychczasowe przeznaczenie, w zakresie wielu zagadnier dane | — ze wzgledu na realizacje szeregu
zagospodarowanie i uzbrojenie nieaktualne inwestycji, wynikajacych z decyzji
terenu o warunkach zabudowy i decyzji

lokalizacji inwestycii celu
publicznego nalezy uaktualni¢ tekst
uwarunkowarn w zakresie struktury
funkcjonalno-przestrzennej i stanu
wyposazenia w infrastrukture
techniczng

2. | stan tadu przestrzennego i wymogéw | wymaga uaktualnienia ~ zagadnienie wymaga uaktualnienia
jego ochrony o i doprecyzowania w celu

dostosowania do obowigzujacych
przepisow prawa

mgr inz. arch. Agnieszka Nierzwicka-Mréz.
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plany miejscowe, a takze
zagospodarowanie terenu
wynikajace z wydanych decyzji
jako uwarunkowanie rozwoju
gminy i miasta

stan prawny gruntow

dane nieaktualne

zagadnienie wymaga ponownego
rozpoznania i uaktualnienia

wystepowanie obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

— brak graficznego przedstawienia
nowej, proponowanej granicy
projektowanej strefy ochronnej
GZWP,

— brak form ochrony przyrody,
ustanowionych na podstawie
obowigzujacych przepisow o
ochronie przyrody,

— dane w zakresie rejestru zabytkow
i ewidenciji zabytkéw oraz zasieg
stref ochrony konserwatorskiej
nieaktuaine

— nanies¢ na rysunek uwarunkowan
strefy ochronne od uje¢ wdd - jesli
$3 Wyznaczone oraz proponowang
granice projektowanej strefy
ochronnej GZWP,

— uzupetnié i uakiualnic dane
w zakresie form ochrony przyrody -
weryfikacja granic Obszaru
Chronionego Krajobrazu Nr 28 -

" Wzgbrza Dalkowskie i pomnikow
przyrody,

— ze wzgledu na zmiang przepisow
w zakresie ochrony zabytkow
nalezy uzupelni¢ uwarunkowania

- 0 aktualng gminng ewidencje
zabytkéw

10.

wystepowanie obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

na obszarze gminy i miasta nie
wykazano wystepowania obszaréw
zagroZzonych ruchami mas ziemnych
(osuwiska)

.....

1.

wystepowanie udokumentowanych
zk6Z kopalin, zasobow woéd
podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku

wegla

dane nieaktualne

— nanie$é na rysunek uwarunkowar

strefy ochronne od uje¢ wod — jesli
$9 Wyznaczone oraz proponowang
granice projektowane; strefy
ochronnej GZWP,

— zweryfikowaé zloZza kopalin 0 nowe
materialy udostepnione przez
Gléwnego Geologa Woj.
Lubuskiego

12.

wystepowanie terenow gérniczych
wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

dane wymagajg weryfikacji -

zweryfikowaé zagadnienie o nowe
materialy udostepnione przez
Gtownego Geologa Woj.
Lubuskiego

13.

stan systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz .
gospodarki odpadami

dane nieaktualne

— ze wzgledu na realizacje szeregu
inwestycji, wynikajacych z decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji
lokalizacji inwestycji celu

- publicznego nalezy uaktualnic tekst
i rysunek uwarunkowan w zakresie
stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz w systemy
komunikaci,

— uwzgledni¢ w czedci graficznej
uwarunkowari przebieg trasy
szybkiego ruchu S-3 oraz
projektowany przebieg trasy
obwodnicy miejskiej,

— w odniesieniu do kolei ~ zapisy
obowiazujacego studium
sankcjonujg likwidacje linii
kolejowej

mgr inz. arch. Agnieszka Nierzwicka-Mroz.
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dzialaino$cig gospodarczg, w tym
biogazowi, farm wiatrowych, w celu

- podniesienia afrakcyjnosci

inwestycyjnej gminy i miasta

2. | kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy

przyjac i dostosowac zapisy
dotyczace wskaznikéw do obecnie
stosowanych standardéw
urbanistycznych,

zweryfikowaé zakres terendw

_wylaczonych spod zabudowy,

z uwzglednieniem wydanych
decyzji o warunkach zabudowy
i Zagospodarowania terenu

w czesci tekstowej wyraznie
wskaza¢ obszary wytaczone spod

. zabudowy, w miare mozliwosci

przedstawic je rowniez w czesci
graficznej kierunkéw Studium

3. | obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i’
uzdrowisk

ze wzgledu na zmiane przepisow
w zakresie ochrony przyrody
zweryfikowa¢ i ewentualnie

~ uzupelni¢ elementy objete formami

ochrony przyrody,

doprecyzowa¢ i dostosowac do
obowigzujacych przepisdw zapisy
w zakresie ochrony Srodowiska

4.| obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

ze wzgledu na zmiang przepisow
w zakresie ochrony zabytkow
nalezy zweryfikowa¢ i uzupekni¢
uwarunkowania, a takze kierunki,
o aktualng gminng ewidencje
zabytkéw

5. | kierunki rozwoju systemoéw
komunikacii i infrastruktury
| technicznej

kierunki przyjete w tym zakresie
wymagajg uaktualnienia

i zweryfikowania w celu
dostosowania do biezacych
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
i miasta

- uwzglednié przebieg trasy

- szybkiego ruchu S-3 oraz
przyjetych w projekcie jej budowy
nowych rozwigzan
komunikacyjnych ze wzgledu na
odstepstwo-od przebiegu wczesniej
projektowanej frasy A-3,

- okresli¢ nowy przebieg obwodnicy
miejskiej oraz kierunki rozwoju
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem stanu
Zaawansowania budowy systemu
kanalizagji sanitarnej,

- uwzglednié nowe przebiegi tras
rowerowych o znaczeniu

" ponadiokalnym,

- w odniesieniu do kolei — zapisy
obowigzujacego studium
sankcjonuja likwidacig linii
kolejowej

8. | obszary, na kidrych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym

kierunki przyjete w tym zakresie
wymagajg uaktualnienia w celu
dostosowania do biezacych
potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy
i miasta

7.| obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48

nalezy zweryfikowaé ustalenia
Studium o zalecenia zawarte
w nowej wersji Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego

mgr inz. arch. Agnieszka Nierzwicka-Mroz.
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14. | obszary wymagajace przeksztalcen, w $wietle zmienionych przepisow w | —-obszary nalezy przedstawi¢ w

rehabilitacji lub rekultywacji “| zakresie ochrony przyrody, czesci graficznej kierunkow
ochrony $rodowiska i ochrony dobr |  Studium,
kultury nalezy przeprowadzi¢ — weryfikacja ustalen w tym zakresie
weryfikacjg istniejacych ustalen, a | moze wplynat na zmnigjszenie lub
W szczegélnoéci uscislic obszary zwi@kszenie obszarow obj@tych
objete tego typu dziataniami tymi dziataniami

15. | granice terendw zamknigtych iich | brak oméwienia tego zagadnienia uzupetnié o to zagadnienie cze$¢
stref ochronnych tekstowg (kierunki) i wskazaé¢

wyraznie w cze$ci graficznej
Studium - jesli takie tereny

zostang wykazane
16. | obszary funkcjonalne o znaczeniu kierunki przyjete w tym zakresie
lokalnym, w zaleznosci od wymagajg rozpoznania w celu
uwarunkowan i potrzeb dostosowania do biezacych
zagospodarowania wystepujacych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
w gminie i miasta

Po analizie zapiséw obowigzujacego Studium zaleca sie sporzadzenie nowej wersji kierunkow
rozwoju gminy i miasta, wraz z cze$cig uwarunkowan, po okresleniu aktualnych potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju gminy i miasta, z dostosowaniem zapiséw kierunkéw do aktualnych wymagan
okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zakresie czeSci graficznej kierunkéw rozwoju zaleca sie¢ sporzadzenie nowej wersji rysunku
kierunkéw z uwzglednieniem zagadnier wymienionych w powyZzszej tabeli.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium sporzadza si¢
w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego. Dazac do tego, aby rozwdj gminy przebiegat zgodnie z zatozeniami i politykg przyjeta
w Studium, nalezy konsekwentnie realizowa¢ zamierzone cele i kierunki. Pozwoli to na unikniecie
chaotycznego i niekontrolowanego rozwoju gminy, a takze zainwestowania tych terendéw, ktdre
z roznych wzgledéw nie powinny by¢ zainwestowane.

5. WNIOSKIZ ANALIZY STOPNIA REALIZACJI UCHWALONYCH’PLAN(')W -
PRZYCZYNY BRAKU REALIZACJI ORAZ WPLYW ROZWIAZAN
PLANISTYCZNYCH NA STAN £ ADU PRZESTRZENNEGO

Po analizie stwierdzono, ze w 100% zostaly zrealizowane ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gotaszyn (plany oznaczone na rysunku nr 3 i 6).
Pozostate obowigzujace plany miejscowe (za wyjatkiem terendw przebiegu gazociggu), obejmujace
tereny w miescie Nowe Miasteczko, sq w realizacji sukcesywnie, w miare pojawiania sie inwestorow.

Nalezy przyjat, Ze rozwigzania przestrzenne zawarte w planach miejscowych opracowanych w okresie
dziatalno$ci Komisji Urbanistyczno-Architektonicznych, dziatajacych jako niezalezny organ opiniujacy
dokumenty planistyczne, majg pozytywny wplyw na stan tadu przestrzennego gminy i miasta. Jednakze
nalezy podkreslic niewielki stopien pokrycia terenu Gminy planami miejscowymi. Wiekszo$¢ inwestycji
w gminie realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego, co moze skutkowa¢ chaotycznym
i niekontrolowanym zagospodarowaniem terenéw, nie zawsze bedacym w zgodzie z przyjetq politykq
rozwoju gminy, okreslong w dokumentach strategicznych, w tym w Studium.

v
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w trybie ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie zawsze wyczerpuje zakres
ustalen wymagany przez nowa ustawe z 2003r. Plany te w czes$ci nie spéiniajq rowniez wymagan
okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164 poz. 1587). Dotyczy to w szczegoinosci §4 wiw rozporzadzenia, ktory okresla wymogi dotyczace
stosowania standardow przy zapisywaniu ustaler projektu tekstu planu miejscowego.

Dla czgsci wymaganych w art. 15 ust. 2 zagadnien w tych planach nie ma ustalen. Dotyczy to
zagadnien specyficznych (m.in. tereny gérmicze, tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi,
zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoéci, zakaz zabudowy), ktére nie dotycza danego terenu
objetego planem miejscowym. Nalezy sadzi¢, Zze z tego wzgledu zostaly one celowo pominigte.

Powyzsze dotyczy rowniez zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 3, tzn. granlc obszarbw, ktbre
w planie miejscowym okresla sig¢ w zaleznosci od potrzeb.

W zakresie zgodno$ci czeSci graficznej obowigzujacych planéw z §7 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla
zawarto$¢ rysunku planu, stwierdza sie, ze na rysunkach do planéw opracowanych w trybie ustawy
z 1994r. nie zamieszczono wyrysu ze Studium oraz skali w formie liniowej (podziatki).

Zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagbspodarowaniu przestrzennym organ Sporzqdzajqcy plan
miejscowy ma obowigzek monitoringu przepisow prawa. W przypadku zmiany przepiséw istnieje wiec
koniecznos¢ dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacego stanu prawnego.

7. ANALIZA ROZMIESZCZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OCENA ZGODNOSCI
Z USTALENIAMI STUDIUM USTALEN OBOWIAZUJACYCH PLANOW
MIEJSCOWYCH

Rozmieszczenie obowigzujacych na terenie gminy i miasta Nowe Miasteczko planéw miejscowych
przedstawia zalgcznik graficzny do niniejszego opracowania. W czesci graficznej dokonano podziatu na
plany miejscowe uchwalone w trybie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz na plany uchwalone w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie rozmieszczenia obowiazujacych planéw migjscowych, zapisow tych planow oraz ustalen
Studium dokonano analizy pod wngQdem zgodnosci obowigzujacych plandw miejscowych z zapisami
Studium. ‘

Po analizie stwierdzono, Zze wszystkie obowiazujace plany sg zgodne z ustaleniami Studium.

Generalnie zapisy obowigzujacego Studium mozna uzna¢ za elastyczne. Kierunki rozwoju pozwalajg na
do$¢ swobodny rozwoéj terendw inwestycyjnych. Jednakze, ze wzgledu na dbalo$¢ o tad przestrzenny
i harmonijny rozwoj gminy, nalezaioby rozwazy¢ mozliwo$¢ uwzglednienia w zapisach szerszego
zakresu dopuszczen, zakazow i zalecen dla poszczegdinych stref funkcjonalnych i wydzielonych
w ich obrebie funkcji. Ponadto, zgodnie z §6 pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233), wymogiem jest okreslenie dopuszczalnego
zakresu i ograniczef zmian w strukturze przestrzennej gminy, a takze okreslenie minimalnych
i maksymalnych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
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1

~okreslonych w art. 10 ust. 112 ustawy o pIanowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama
przestrzennego gminy, z uwzglednieniem sugestii zawartych w tabelach w punktach 4.1.14.2.
oceny. ,

2. Przy sporzadzaniu nowej edycji Studium w czesci dotyczacej uwarunkowar nalezy uaktualni¢ dane
statystyczne, a takze stan wyposazenia w infrastrukture techniczng i sie¢ komunikacyjng —
Z uwzgledmemem dotychczas zrealizowanych inwestycji i danych aktualnych na dzien sporzadzenia
nowej edycji Studium. : , v

3. Nowe tereny zainwestowane, zagospodarowane’na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
lokalizaciji celu publicznego lub realizacji ustalen planoéw miejscowych nalezy potraktowa¢ jako
aktualne uwarunkowanie funkcjonalne przy sporzadzaniu nowej edycji Studium.

4. Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie jest
aktem prawa miejscowego, a obecnie obowigzujace przepisy w zakresie okreslania warunkéow
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego nie nakladajg obowigzku zgodnosci z ustaleniami
Studium wydawanych w tym zakresie decyzji. Stanowi to podstawowy problem w gospodarce
przestrzennej, gdyz wymadg zgodnosci z ustaleniami Studium dotyczy jedynie planow miejscowych.
Wydane na obszarze gminy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele
nowej zabudowy w cze$ci pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Wnioski w zakresie tych
decyzji musialy zosta¢ uwzglednione, poniewaz nie bylo podstaw prawnych do odmowy ustalenia
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja
zagospodarowania terenu na podstawie decyzji administracyjnych sprzyja rozwojowi chaotyczne;
zabudowy, uniemozliwiajac zachowanie fadu przestrzennego co jest z;aw1sk|em niekorzystnym dla
przestrzeni.

5. Nalezy rozwazy¢ uzupelnienie ustaleri dla poszczegéinych obszaréw funkcjonalnych 0 szerszy
zakres dopuszczen, zakazéw i nakazow, w celu doprecyzowania zakresu inwestycji mozliwych do
zrealizowania w danej strefie funkcjonalnej. Okreélenie dopuszczalnego zakresu i ograniczer zmian
w strukturze przestrzennej oraz okreslenie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych wynika z §6 pkt 1-2 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

6. Nalezy dokona¢ korekty Studium w zakresie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz
obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem: tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
potrzeb interesu publicznego, aktualnie panujgcych warunkéw na rynku nieruchomosci, potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy.

7. Nalezy dokonac¢ korekty przebiegu trasy drogi ekspresowej S-3 wg najnowszych materiatow.

8. Uktad komunikacyjny miasta Nowe Miasteczko jest niewydolny w stosunku do istniejacego
nateZenia ruchu, szczegélnie w obszarze drogi wojewddzkiej. Wskazane jest opracowanie koncepcii
komunikacyjnej dla miasta i okolic oraz wyznaczenie ostatecznego przebiegu projektowanej
obwodnicy miejskiej w ciagu drogi wojewodzkiej. Pozwoli to na ograniczenie duzego ruchu pojazdow
cigzarowych w obrebie Starego Miasta oraz terenéw zabudowy $rodmiejskie;.

W przypadku obowigzujacych plandéw miejscowych stwierdzono, ze:

1. Wszystkie obowiazujace plany miejscowe i zmiany planéw sg zgodne z polityka rozwoju przyjeta
w aktualnych kierunkach Studium.

mgr inz. arch. Agnieszka Nierzwicka-Mroz. . 15




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W OBSZARZE GMINY | MIASTA NOWE MIASTECZKO

3. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2014 — udostepniony przez Urzad
Miejski. ; | ,

4. Rejestr decyzji lokalizacji celu publicznego wydanych w latach 2010-2014 — udostepniony przez
Urzad Miejski.

5. Materialy w zakresie wystepujacych na terenie gminy obszaréw chronionych, uje¢ wod, uktadu
komunikacyjnego, z16Z — udostepnione przez Urzad Miejski.

6. Gminna ewidencja zabytkow.
7. Inwentaryzacja w terenie — bezposrednia.

13. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze gminy i miasta Nowe Miasteczko -
czesc tekstowa.

2. Zatacznik nr 1 - zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2014.

3. Zatacznik nr 2 — zestawienie wydanych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010-
2014,

4. Zatacznik graficzny wykonany na mapie topograficznej w skali 1:10000.
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