UCHWALA NR XXVII/171/2017
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIASTECZKU

z dnia 20 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Nowe Miasteczko na lata 2017 —2026”.

Na podstawie art. 21 ust.1, pkt 1, ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. O ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22016 r., poz. 1610 z p6zn. zm. )
Rada Miejska w Nowym Miasteczku uchwala, co nastgpuje:

§1.

uchwala sie¢ "WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWE MIASTECZKO NA LATA 2017-2027”

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1) Aktualny zasob mieszkaniowy gminy Nowe Miasteczko wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2016r.
stanowi 41 mieszkan o facznej powierzchni 1. 373,22 m2, znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ gminy oraz uzytkowanych na prawach wspétwlasnosci z osobami prywatnymi z tego:

a) mieszkania usytuowane w miescie - 38
- mieszkania usytuowane na wsiach: Borow Wielki 2, Zukow - 1

b) mieszkania znajdujgce si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 r. - 38
- mieszkania znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1960-1970 r. - 1
- mieszkania stanowigce budynki jednorodzinne wybudowane przed 1945 r. - 2

- mieszkania w domkach jednorodzinnych wybudowanych w 2000 r.
Budownictwa Socjalnego - 4

wramach Konsorcjum

c)Na 38 mieszkafi administrowanych przez Urzad Miejski: - wspétwlasnos¢ gminy z prywatnymi
wspotwiascicielami - 36

- lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ gminy - 16

d) z istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy wydzielono 4 lokale socjalne: 1 w budynku przy ul.
Golaszyn 12b w Nowym Miasteczku , 2 przy ul. Gotaszyn 12 ¢ oraz 1 przy ul. Szoasa Bytomska

w Nowym Miasteczku
CHARAKTERYSTYKA MIESZKAN OGOLEM NA TERENIE GMINY I MIASTA NOWE
MIASTECZKO
Lp. | Adres Pow. Mieszk- | | jjczb | Rodzaj Wyposaze | Opis Rodzaj Procentowy
wm2 aizb | wlasnoSci nie budynku | lokalu udziat
gminy
Miejscowosé: Nowe Miasteczko Ulica: Szosa Bytomska
1. Ta/2 44,40 3 Wspoétwiasno | Inst. Wielorod 0,241
$§¢ wodno- zi nny
kanal., wybud.
2. Ta/4 41,40 3 przed 0,224
3. | 7a/5 10,80 |2 1945 1. socjalne | 0,058
Ulica: 22 lipca
4. 9/4 25,00 1 Wspotwiasno Jw. 0,086
$¢
A
et
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Ulica: Ko§cielna

5. 8/4 23,00 2 Wspotwiasno Jw. 0,226
$¢

Ulica: Kolejowa

6. 37,50 2 Wspdtwiasno 0,587

T 5/1 41,90 2 $¢

8. 52 39,70 3

9 711 26,40 2 0,129

10. | 7/5 11,65 1 0,056

Ulica: KoSciuszki

11. | 1/4 14,68 1 Wspbtwiasno 0,059
§¢

12. |2 46,00 4 Wiasnosé 100
gminy

13. | 9/1 29,60 2 Wspoétwiasno 0,193

14. | 23/1 58,87 4 §¢ 0,317

15. | 23/2 12,70 1

16. | 2972 81.00 4 0,676

17. | 29/3 81,10 4

Ulica: Sienkiewicza

18. | 1/1 34,45 2 Budynki

19 |12 34,45 2 Wiasnosé wybud.

20. | 2/1 34,45 2 gminy w 2000 r.

21. | 272 34,45 2

Ulica: plac 1-go Maja

22. |32 43,86 Wspédtwiasno 0,154
§¢é

Ulica: 9-go Maja

23 | 2/1 35.00 1 Wspdtwiasno 0,149

24. | 2/1 12.-14 1 §¢ 0,034

25. |52 48,00 3 0,385

26. | 5/3 12,00 1 0,099

Ulica: Glogowska

27. 114 17.00 1 Wspétwiasno 0,106 |

28. |3/1 52,30 4 §é 0,240

29. | 3/4 43,96 3 0,201

Ulica: Slowackiego

30. | 1/1 37,00 3 ; 0,175

31. [12 3452 |2 Wispot 0,162

32. 15 38,68 wiasnosé 0,226

Ulica: Marchlewskiego

33. |1/1 | 62,00 |

0,47

Ulica: Rynek

34, |10 47,30 3 Wspoétwiasno 0,181

35. | 19/3 45,41 2 §¢é 0,163

36. | 24/5 23,43 2 0,076

Ulica: Wojska Polskiego

37..[17 11,00 1 Wspdtwiasno 0,075
§¢

Ulica: Golaszyn

38. | 12b/1 19,30 1 Wiasnosé

39. | 12b/2 37,55 2 gminy

40. | 12b/3 46,00 3

41. | 12b/4 33,20 2

42. | 12b/5 35,27 2
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- za mieszkanie ze wspélnym przedpokojem lub w.c. lub tazienka 5%
b) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

- brak fazienki - 10%

- mieszkanie bez urzadzen wod-kan - 30%

- mieszkanie bez c.o. -20%

IL Ustala sie czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki Czynszu miesigcznie uwzgledniajace
Wwyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

- W.c. W mieszkaniu plus 10%
- tazienka w mieszkaniu plus 10%
- centralne ogrzewanie plus 20%
- instalacja gazowa plus 20%

IIL Ilekro¢ jest mowa o:

- centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ przez to energie cieplng dostarczang do celéw ogrzewania lokalu —
ogrzewanie etazowe c.o. indywidualnych lokali mieszkalnych lub zbiorcza sie¢ instalacji c.o.

- fazience - rozumie si¢ przez to wydzielone pomieszczenie, spetniajace okreslone prawem warunki
techniczne, posiadajace state instalacje wodno - kanalizacyjne zimnej i cieptej wody, dostarczane;j
centralnie badZ z urzadzen zainstalowanych w lokalu, umozliwiajacych podtaczenie wanny, brodzika,
baterii i piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego), bez wzgledu na czyj koszt zostaty wykonane,
z zastrzezeniami wynikajacymi z art. 57b ustawy zdnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych.

- W.C. - rozumie si¢ przez to doprowadzone do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia, spehiajacego
okreslone prawem warunki techniczne, instalacje umozliwiajace podtaczenie muszli ustepowe;j
i spluczki, bez wzgledu na czyj koszt zostaly wykonane, z zastrzezeniami wynikajacymi z art. 57b
ustawy zdnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych Dotyczy to
réwniez w.c. przynaleznego do lokalu potozonego poza nim na tej samej kondygnacji.

- urzadzeniu wodno-kanalizacyjnym - rozumie si¢ przez to instalacje doprowadzajgce wode z sieci
miejskiej lub lokalnych urzadzen wodociggowych (hydrofor) i odprowadzajace nieczystosci do miejskiej
oczyszczalni Sciek6w lub do lokalnych urzadzen kanalizacyjnych (szambo).

- instalacji gazowej - rozumie si¢ przez to instalacje doprowadzajacg gaz z sieci miejskie;j.

3) Czynsz najmu platny jest z gory do 10-go kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy.

4) Zaleglosci w optatach z tytutu najmu lokalu mogs by¢ rozkladane na raty na pisemny wniosek
dtuznika.

5) Umozliwienia splaty zadtuzenia za lokale komunalne osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowe;j
w formie odpracowania naleznogci przystugujacych Gminie Nowe Miasteczko.

6) W przypadkach szczegélnie uzasadnionychBurmistrz Gminy i Miasta moze umorzy¢ zaleglosci za
najem lokalu.

7) Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do oplat niezaleznych od wiasciciela - gminy: za wywéz
nieczystosci statych, plynnych, energie elektryczng, wode.

8) Stawka czynszu za lokale socjalne bedzie wynosita 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
W gminnymzasobie mieszkaniowym.

9) Dotychczasowa stawka bazowa czynszu zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Nr 0050/2/2013 z dnia
17 stycznia 2013 r. wynosi 5,00 zt/m2.

10) Podwyzka czynszu wskali roku nie moze przekroczy¢ poziomu Wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu. Wartogé odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

e
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WIV kwartale 2016 roku il kwartale 2017 roku na terenie wojewddztwa lubuskiego zgodnie
z Obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego zdnia 30 wrzesnia 2016 r. wynosi 3.487 zt (Dziennik
Urzgdowy Wojewo6dztwa Lubuskiego Poz. 1933). Zgodnie z powyzszym warto$¢ odtworzeniowa
wynosi 8,72 zi/m2.

11) W nastepnych latach do 2027 roku podwyzszanie czynszu bedzie dokonywane ze wzrostem
nie przekraczajgcym 15% stawki bazowej, przy czym zmiana stawki €zynszu, w tym jego podwyzka
moze by¢ dokonywana nie cze$ciej niz raz w roku.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1) Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy i Miasta.

2) Zadania w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczeg6lnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomogci

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali

- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1) Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody gminy:
- z czynszu mieszkaniowego
- srodki budzetowe

2) W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany zrédet finansowania. W 2016 . wplywy z czynszu
mieszkaniowego wynosity: 94.446,09 zt

3) Przyjmujac zatozenie programu Wwysokos¢ czynszu w poszczegblnych latach bedzie wynosié:

Lp. Lata Stawka
czynszu
1. 2009 r. -2,00 zt
2. 2010r. -2,30zt
3. 2011 r. -2,65 zt
4. 2012r. - 3,05 zt
5. 2013 r. -3,50 zt

Rozdzial 7.
Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli a takze

wydatki inwestycyjne.

Lp. Rok Koszty Koszty Remonty
biezace remontow czeSci
eksploatacji | lokali wspolnych
w tys. zi i budynkéw

gminy)

1. 2009 2,500 26 000,00 1.500,00
(energia,
ustugi
kominiarskie)

2. 2010 2,800 29 000,00 1 800,00

3. 2011 3,200 33 000,00 2 200,00

4. 2012 3,700 39 000,00 2 500,00

N
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5. [ 2013 14,200 [ 45000,00 | 2 800,00 |
Rozdziat 8.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym
zasobem gminy, a w szczegélnoSci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie
wykonywane bgdg biezace remonty i modernizacje lokali mieszkalnych. Z uwagi na brak mieszkan w celu
zwigkszenia ich ilo$ci gmina przewiduje budoweg pomieszczef socjalnych w latach 2017-2025 na
dziatkach nr 389/19 i 389/19 nalezacych do gminy Nowe Miasteczko. W celu poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym bedg podejmowane dziatania
polegajace na:

- preferencyjnej sprzedazy lokaliznajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych

- zamianie lokali zadtuzonych na mniejsze W budzecie gminy nie przewiduje sig¢ Srodkéw finansowych na
prace remontowe dla przeprowadzenia, ktérych niezb¢dne bytoby dostarecznie lokali zamiennych.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Miasteczko.

§3.

Traci moc uchwata nr XXIII/143/08 Rady Miejskiej w Nowym Miasteczku z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego pprogramu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe
Miasteczko na lata 2009-2013.

§4.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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